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第一部 【企業情報】

 

第１ 【企業の概況】

 

１ 【主要な経営指標等の推移】

(１) 連結経営指標等

 

回次 第８期 第９期 第10期 第11期 第12期

決算年月 平成23年３月 平成24年３月 平成25年３月 平成26年３月 平成27年３月

売上高 (百万円) 2,293 2,653 2,347 2,325 2,212

経常利益又は
経常損失（△）

(百万円) 258 389 144 △159 128

当期純利益又は
当期純損失（△）

(百万円) △1,017 △1,008 △751 △786 51

包括利益 (百万円) △1,388 △1,604 450 255 406

純資産額 (百万円) 14,668 13,057 13,271 13,511 13,913

総資産額 (百万円) 27,663 23,540 21,865 21,415 21,490

１株当たり純資産額 (円) 242.03 215.80 198.61 205.08 211.94

１株当たり当期純利益又
は当期純損失（△）

(円) △16.79 △16.65 △12.32 △11.88 0.79

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

(円) ― ― ― ― ―

自己資本比率 (％) 53.0 55.5 60.7 63.1 64.7

自己資本利益率 (％) ― ― ― ― 0.4

株価収益率 (倍) ─ ─ ― ― ―

営業活動による
キャッシュ・フロー

(百万円) 131 483 552 783 694

投資活動による
キャッシュ・フロー

(百万円) △623 320 252 717 △2,146

財務活動による
キャッシュ・フロー

(百万円) △1,937 △2,329 △240 △781 △900

現金及び現金同等物の
期末残高

(百万円) 3,596 1,927 2,670 3,557 1,263

従業員数
[外、平均臨時雇用人員]

(人)
50 51 38 37 39

[67] [44] [74] [72] [59]
 

(注) １　売上高には消費税等は含まれていない。

２　潜在株式調整後１株当たり当期純利益については、平成27年３月期は潜在株式が存在していないため、平成

23年３月期、平成24年３月期、平成25年３月期及び平成26年３月期は１株当たり当期純損失であり、また潜

在株式が存在していないため記載していない。

３　株価収益率については、当社は非上場・非登録であるので記載していない。
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(２) 提出会社の経営指標等

 

回次 第８期 第９期 第10期 第11期 第12期

決算年月 平成23年３月 平成24年３月 平成25年３月 平成26年３月 平成27年３月

売上高 (百万円) 1,981 2,454 6,924 1,606 1,477

経常利益 (百万円) 1,135 2,747 5,060 383 101

当期純利益又は
当期純損失（△）

(百万円) △547 919 4,055 848 292

資本金 (百万円) 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000

発行済株式総数 (千株) 66,823 66,823 66,823 66,823 66,823

純資産額 (百万円) 6,383 7,300 11,442 12,376 12,749

総資産額 (百万円) 19,485 18,157 15,324 16,122 16,032

１株当たり純資産額 (円) 105.35 120.65 171.24 187.86 194.20

１株当たり配当額
(内１株当たり
 中間配当額)

(円)
 

(円)

─ ― ― ― ―

(─) (―) (―) (―) (―)

１株当たり当期純利益
又は当期純損失（△）

(円) △9.03 15.18 66.46 12.83 4.46

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

(円) ― ― ― ― ―

自己資本比率 (％) 32.8 40.2 74.7 76.8 79.5

自己資本利益率 (％) ― 13.4 43.3 7.1 2.3

株価収益率 (倍) ─ ─ ― ― ―

配当性向 (％) ─ ― ― ― ―

従業員数
[外、平均臨時雇用人員]

(人)
11 11 10 12 12
[1] [1] [2] [1] [2]

 

(注) １　売上高には消費税等は含まれていない。

２　潜在株式調整後１株当たり当期純利益については、平成24年３月期、平成25年３月期、平成26年３月期及び

平成27年３月期は潜在株式が存在していないため、平成23年３月期は１株当たり当期純損失であり、また潜

在株式が存在していないため記載していない。

３　株価収益率については、当社は非上場・非登録であるので記載していない。
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２ 【沿革】

当社は、株式会社熊谷組が平成15年10月１日に分割型分割による会社分割を行ったことにより設立された。分割会

社の不動産事業、海外PFI等に係る投融資事業及び債権の回収事業を承継した。

設立からの沿革は次のとおりである。

年月 概要

平成15年10月 株式会社熊谷組の会社分割により設立

 福井本店、東京本社、東北、横浜、北陸、広島営業所を開設

平成15年10月 宅地建物取引業法による国土交通大臣免許(１)第6525号を取得

平成16年２月 北陸営業所を廃止

平成16年４月 横浜営業所を廃止

平成17年１月 広島営業所を廃止

 子会社ケージー不動産サービス株式会社を清算

 子会社ケージーリアルプロパティ株式会社を清算

　　　　２月 子会社株式会社原町会館を清算

　　　　３月 子会社株式会社魚崎地所を清算

　　　　６月 子会社熊谷組(中国)有限公司を清算

 関連会社株式会社グリーンポートを清算

　　　　10月 子会社ケージーリアルエステート株式会社を清算

平成18年３月 子会社高尾事業開発株式会社の株式を売却

　　　　12月 子会社中央開発株式会社を清算

平成19年１月 子会社株式会社エフ・エル・エーを清算

　　　　２月 子会社株式会社インターナショナルの株式を売却

　　　　７月 子会社株式会社ミルフィーユの株式を売却

　　　　８月 子会社ケージー不動産リース株式会社を清算

　　　　９月 NRPホールディングコーポレーション(現・連結子会社)の株式を取得

　　　　10月 ブロードストリートリアルティ株式会社を設立

平成20年10月 宅地建物取引業法による国土交通大臣免許を更新

平成21年９月 東北営業所を宮城県仙台市から宮城県名取市へ移転

平成22年６月 子会社北京遊楽園有限公司の合弁期間満了による清算開始

平成22年９月 子会社ブロードストリートリアルティ株式会社を清算

平成24年12月 子会社北京遊楽園有限公司を清算

平成25年10月 宅地建物取引業法による国土交通大臣免許を更新

 子会社草津高原リゾート開発株式会社の株式を売却
 

 

EDINET提出書類

ニューリアルプロパティ株式会社(E04022)

有価証券報告書

 4/88



 

３ 【事業の内容】

当社グループは、当社及び連結子会社10社並びに持分法適用関連会社２社で構成され、不動産事業、海外PFI事業及

び娯楽事業を主に営んでいる。事業に係わる位置づけ等は次のとおりである。なお、次の３事業区分は、セグメント

と同一の区分である。

不動産事業 当社及び連結子会社である黒磯観光開発㈱他が不動産事業を営んでいる。

海外PFI事業
連結子会社であるクマガイオーストラリアファイナンスPTY.リミテッド他が、海外PFI事業及び

これらに関連する事業を営んでいる。

娯楽事業 連結子会社である㈱山代ゴルフ倶楽部他が、ゴルフ場事業を営んでいる。
 

 

事業の系統図は次のとおりである。
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４ 【関係会社の状況】
 

名称 住所

 
資本金又は
出資金
(百万円)

主要な事業
の内容

議決権の
所有(被所有)割合

関係内容
所有割合
(％)

被所有割合
(％)

(連結子会社)        

黒磯観光開発株式会社  
栃木県
那須塩原市

50 不動産事業 100 ―

当社より建物を賃借、当社に土地
を賃貸している。また、当社に対
し資金援助を行っている。
役員の兼務　　　５名

株式会社
山代ゴルフ倶楽部

※２ 石川県加賀市 50 娯楽事業 100 ―

当社より土地を賃借している。ま
た、当社より資金援助を受けてい
る。
役員の兼務　　　４名

株式会社ドリーム九重 ※２
大分県玖珠郡
九重町

10 不動産事業 100 ―
当社より資金援助を受けている。

役員の兼務　　　４名

クマガイ
オーストラリア
ファイナンスPTY.
リミテッド

※１
オーストラリア
ニューサウス
ウェールズ州

千A$
5,352

海外PFI事業 100 ―

同社を通じて海外PFI事業への投資
管理を行っている。また、当社に
対し資金援助を行っている。
役員の兼務　　　１名

クマガイ
オーストラリア
PTY.リミテッド

※１
オーストラリア
ニューサウス
ウェールズ州

千A$
268,399

海外PFI事業 100 ― 役員の兼務　　　１名

クマガイ
インターナショナル
リミテッド

※１
中国
香港特別行政区

千HK$
105,443

海外PFI事業 100 ―

同社を通じて海外PFI事業への投資
管理を行っている。また、当社に
対し資金援助を行っている。
 

KGランドニューヨーク
コーポレーション

※１

※２

アメリカ合衆国
ニューヨーク州

千US$
327,281

不動産事業 100 ― ―――――

NRPホールディング
コーポレーション

※２
アメリカ合衆国
デラウェア州

千US$
1,000

不動産事業 100 ― 役員の兼務　　　２名

その他２社  ― ― ― ― ― ―――――

(持分法適用関連会社)        

若狭観光開発株式会社  福井県敦賀市 275 娯楽事業 36.5 ― ―――――

トンネル
ホールディングス
PTY.リミテッド

 
オーストラリア
ニューサウス
ウェールズ州

千A$
7,200

海外PFI事業 50.0 ― 役員の兼務　　　１名
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(注) １　主要な事業の内容欄には、セグメント情報に記載された名称を記載している。

２　有価証券届出書又は有価証券報告書を提出している会社はない。

３　※１は特定子会社に該当する。

４　※２は債務超過会社であり、債務超過額は以下のとおりである。

　　　　会社名 債務超過額 百万円

㈱山代ゴルフ倶楽部 455  

㈱ドリーム九重 9,872  

KGランドニューヨークコーポレション 60  

NRPホールディングコーポレーション 76  
 

５　㈱山代ゴルフ倶楽部及びクマガイインターナショナルリミテッドについては売上高（連結会社相互間の内部

売上高を除く）の連結売上高に占める割合が10%を超えている。

　　　㈱山代ゴルフ倶楽部

　　　　主要な損益情報等　(1) 売上高　　　 　 　 　  388百万円

　　　　　　　　　　　　　(2) 経常損失　　　　　  　　71百万円

　　　　　　　　　　　　　(3) 当期純損失　　　　      71百万円

　　　　　　　　　　　　　(4) 純資産額 　　  　　 △455百万円

　　　　　　　　　　　　　(5) 総資産額　　　  　　  166百万円

　　　クマガイインターナショナルリミテッド

　　　　主要な損益情報等　(1) 売上高　　　 　 　　 1,004百万円

　　　　　　　　　　　　　(2) 経常利益　　　　 　　 1,036百万円

　　　　　　　　　　　　　(3) 当期純利益　　　　 　 1,036百万円

　　　　　　　　　　　　　(4) 純資産額　　　　 　　1,678百万円

　　　　　　　　　　　　　(5) 総資産額　　　　 　　 3,512百万円
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５ 【従業員の状況】

(1) 連結会社の状況

平成27年３月31日現在

セグメントの名称 従業員数(名)

不動産事業
18
[7]

海外PFI事業
1

[0]

娯楽事業
16

[51]

全社（共通）
4

[1]

合計
39

[59]
 

(注)　従業員数は就業人員であり、臨時従業員は[　]内に年間の平均人員を外数で記載している。

 

(2) 提出会社の状況

平成27年３月31日現在

従業員数(名) 平均年齢(歳) 平均勤続年数(年) 平均年間給与(円)

12 46.1 7.3 7,278,984
 

 

セグメントの名称 従業員数(名)

不動産事業
8

[1]

全社（共通）
4

[1]

合計
12
[2]

 

(注) １　従業員数は就業人員であり、臨時従業員は[ ]内に年間の平均人員を外数で記載している。

２　平均年間給与は、基準外賃金を含んでいる。

 

(3) 労働組合の状況

労使関係について特に記載すべき事項はない。
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第２ 【事業の状況】

 

１ 【業績等の概要】

(1) 業績

当連結会計年度におけるわが国経済は、政府の経済政策や日銀の金融緩和策を背景に、企業業績や雇用情勢が改

善するなど緩やかな回復基調となった。他方で、消費増税による個人消費の停滞、円安による輸入原材料価格の上

昇、人件費の高騰など景気の先行きへの不安材料を抱えた状況が続いた。

当不動産業界においては、消費税増税前の駆け込み需要の反動が大きく、平成26年の新設住宅着工戸数は前年比

9.0％減の89万戸と５年ぶりの減少となり、平成26年の全国民間マンション販売戸数も前年比21.0％減の８万３千２

百戸と５年ぶりの減少となった。また、地価については、全国平均では住宅地が７年連続の下落となったが下げ幅

は５年連続で縮小しており、商業地の変動率は0.0％の横ばいで７年ぶりに下落を脱した。なお、三大都市圏平均で

は住宅地・商業地とも２年連続の上昇となっている。

このような状況のもとで、当社グループの当連結会計年度における業績は、不動産事業売上高が減少した結果、

売上高22億12百万円（前連結会計年度は23億25百万円）、経常利益１億28百万円（同１億59百万円の損失）、当期

純利益51万円（同７億86百万円の損失）となった。

 

セグメントの業績を示すと、次のとおりである。

・不動産事業

売上高については、８億23百万円（前連結会計年度は10億30百万円）となり、セグメント損失は、６億84百万

円（同８億72百万円）となった。

・海外PFI事業

売上高については、10億円（同８億89百万円）となり、セグメント利益は、13億43百万円（同12億円）となっ

た。

・娯楽事業

売上高については、近隣競合他社との競争激化等により、３億88百万円（同４億５百万円）となり、セグメン

ト損失は、１億49百万円（同１億12百万円）となった。

 

（注）　セグメント損益は、経常損益ベースの数値である。

 

(2) キャッシュ・フローの状況

当連結会計年度における営業活動によるキャッシュ・フローは、不動産の販売等により、６億94百万円の資金の

増加（前連結会計年度は７億83百万円の資金の増加）となった。

投資活動によるキャッシュ・フローは、匿名組合への出資等から、21億46百万円の資金の減少（同７億17百万円

の資金の増加）となった。

財務活動によるキャッシュ・フローは、有利子負債の削減により、９億円の資金の減少（同７億81百万円の資金

の減少）となった。

以上の結果、現金及び現金同等物の当連結会計年度末残高は前連結会計年度末に比べ22億94百万円減少し、12億

63百万円となった。
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２ 【生産、受注及び販売の状況】

当社グループが営んでいる事業はいずれも「生産、受注」を定義することが困難であるため、「生産、受注の状

況」は記載していない。

 

販売実績

セグメント 金額（百万円） 構成比（％） 前年同期比（％）

不動産事業 823 37.2 79.8

海外PFI事業 1,000 45.2 112.5

娯楽事業 388 17.6 95.9

合計 2,212 100 95.1
 

(注)　セグメント間の取引については相殺消去している。

 

３ 【対処すべき課題】

今後のわが国経済においては、政府の積極的な経済、金融政策等の効果により株価が回復し、一部個人消費に弱さ

が残るものの、企業収益が改善されるなど景気回復が見込まれる。

このような情勢のもと、当社グループとしては、当社保有資産の有効活用はもとより、積極的な投融資を行い、更

なる企業価値を高めるべく取り組んでいく。不動産販売事業では、引き続き宅地分譲事業に注力するとともに、建売

手法を加えて販売促進に努めていく。不動産賃貸事業では、テナントの誘致を図り、稼働率を上げて利益率の更なる

改善を図っていく。また、国内外の子会社の事業を推進し、当社グループ全体としての収益性向上に努めるため、国

内子会社については、現事業を発展させるべく新たな試みに挑戦し、更に海外子会社については、今後の新たな収益

基盤とすることを目的に不動産事業を再展開し、堅固な財務体質及び安定した経営基盤をつくるべく努める所存であ

る。
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４ 【事業等のリスク】

文中の将来に関する事項については、提出日現在において当社グループが判断したものである。

(1)当社グループの事業、経営成績、財政状態に重要な影響を及ぼす可能性のあるリスクについては、以下のとおりで

ある。

① 売上高の変動

海外PFI事業は有期事業であり、運営期間が満了すれば事業は清算される。

② 経済情勢の変化

オフィスビル市場は景気の動向に影響を受けやすいこと、また住宅市場も景気の動向に伴う雇用環境や所得環

境に影響を受けやすいことから、将来のわが国の経済情勢が悪化した場合には、当社グループの業績に悪影響を

与える可能性がある。

③ 予期しない法制、税制の変更若しくは導入

不動産関連法制、税制が変更された場合には、当社グループの事業に悪影響を与え、また所有不動産の価値の

低下につながる可能性がある。

④ 海外における事業

当社グループは、米国、オセアニア及びアジアで事業を行っている。当該各国の経済、政情や政府による規制

等に起因した予期せぬ事象が発生した場合には、当社グループの業績や財政状態に悪影響を与える可能性があ

る。

⑤ 為替レートの変動

当社は、各地域における現地通貨建の財務諸表等を、連結財務諸表作成のために円換算している。換算時の為

替レートが変動した場合には、もとの現地通貨における価値が変わらなかったとしても、円換算後の価値に影響

を与える可能性がある。

⑥ 金利の変動

金利水準が上昇した場合には、支払利息の増加などにより、当社グループの業績に悪影響を与える可能性があ

る。

⑦ 地震、戦争、その他の社会情勢の混乱

地震、戦争等が発生し、社会情勢が混乱した場合には、当社グループの業績や財政状態に悪影響を与える可能

性がある。

 

５ 【経営上の重要な契約等】

当連結会計年度において、経営上の重要な契約等はない。

 

６ 【研究開発活動】

該当事項なし。
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７ 【財政状態、経営成績及びキャッシュ・フローの状況の分析】

文中の将来に関する事項については、提出日現在において当社グループが判断したものである。

(1) 提出会社の代表者による財政状態、経営成績及びキャッシュ・フローの状況の分析・検討内容

① 重要な会計方針及び見積り

当社グループの連結財務諸表は、わが国において一般に公正妥当と認められている会計基準に基づき作成され

ている。連結財務諸表の作成にあたっては、資産及び収益に影響を与える見積りや判断が必要であり、これらは

過去の実績や現状等を勘案し合理的に算定しているが、見積り特有の不確実性があり、実際の結果は異なる場合

がある。

② 当連結会計年度の財政状態の分析

（資産）

当連結会計年度末の資産の残高は、前連結会計年度に比べ75百万円増加し、214億90百万円となった。

流動資産は、匿名組合への出資による現金及び預金の減少等により、前連結会計年度に比べ26億45百万円減

少し、43億94百万円となった。

有形固定資産は、事業用不動産の取得等により、前連結会計年度に比べ３億35百万円増加し、49億12百万円

となった。

投資その他の資産は、匿名組合への出資等により、前連結会計年度に比べ23億86百万円増加し、121億78百万

円となった。

（負債）

当連結会計年度末の負債の残高は、前連結会計年度に比べ３億26百万円減少し、75億77百万円となった。

流動負債は、未払法人税等の精算等により、前連結会計年度に比べ89百万円減少し、２億１百万円となっ

た。

固定負債は、長期借入金の返済等により、前連結会計年度に比べ２億37百万円減少し、73億75百万円となっ

た。

（純資産）

当連結会計年度末の純資産の残高は、当期の純利益の計上及び為替換算調整勘定の増加等により、前連結会

計年度に比べ４億１百万円増加した。その結果、純資産の残高は、139億13百万円となった。
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③ 当連結会計年度の経営成績の分析

（売上高）

当連結会計年度の売上高は、前連結会計年度に比べ１億12百万円減少し、22億12百万円となった。これは、

不動産事業売上高が減少したこと等によるものである。

（営業利益）

当連結会計年度の営業利益は、前連結会計年度に比べ１億56百万円増加し、３億46百万円の営業利益となっ

た。これは、海外ＰＦＩ事業総利益が増加したこと等によるものである。

（経常利益）

当連結会計年度の経常利益は、前連結会計年度に比べ２億87百万円増加し、１億28百万円の経常利益となっ

た。これは、持分法による投資利益の増加及び為替差損の影響等によるものである。

（当期純利益）

上述のとおり、経常利益を計上し、特別損失において貸倒引当金繰入額を計上したこと等により、当連結会

計年度は51百万円の当期純利益となった。

④ 当連結会計年度のキャッシュ・フローの状況の分析

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

当連結会計年度における営業活動によるキャッシュ・フローは、前連結会計年度に比べ88百万円減少し、６

億94百万円の資金の増加となった。これは、不動産売上高減少による収入の減少等によるものである。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

当連結会計年度における投資活動によるキャッシュ・フローは、前連結会計年度に比べ28億64百万円減少

し、21億46百万円の資金の減少となった。これは、匿名組合への出資等によるものである。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

当連結会計年度における財務活動によるキャッシュ・フローは、前連結会計年度に比べ１億19百万円減少

し、９億円の資金の減少となった。これは長期借入金の返済等によるものである。

以上の結果、現金及び現金同等物の当連結会計年度末残高は、前連結会計年度末に比べ22億94百万円減少

し、12億63百万円となった。
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第３ 【設備の状況】

 

「第３　設備の状況」における各事項の記載金額には、消費税等は含まれていない。

１ 【設備投資等の概要】

　当連結会計年度は、不動産事業において賃貸用不動産の取得を中心に投資を行い、その総額は５億55百万円で

あった。

賃貸用不動産の資産運用効率の向上の為に、次の設備を売却した。

名称

（所在地）
事業所名

セグメントの
名称

設備の内容 帳簿価額(百万円)

NRPホールディング
コーポレーション

プラティナム
＃2403

（米国ニューヨーク州）
不動産事業 賃貸用不動産

 
218　　　　

 
 

 

２ 【主要な設備の状況】

 

(1)提出会社

名称

（所在地）

セグメントの
名称

設備の内容

帳簿価額(百万円)
従業員数
(名)建物及び

構築物

機械運搬具
工具器具
備品

土地
(面積千㎡)

合計

㈱山代ゴルフ倶楽部

（石川県加賀市）
娯楽事業 ゴルフ場 415 0

1,358
（1,608）

1,774 ―

 

 

(2)国内子会社

会社名

（所在地）

セグメントの
名称

設備の内容

帳簿価額(百万円)
従業員数
(名)建物及び

構築物

機械運搬具

工具器具

備品

土地

(面積千㎡)
合計

㈱山代ゴルフ倶楽部

（石川県加賀市）
娯楽事業 ゴルフ場 35 11 78 124

16
[51]

 

 

(注) １　帳簿価額には建設仮勘定を含まない。

２　従業員数の[　]は臨時従業員数の平均人員を外書きしている。

３　当社は、㈱山代ゴルフ倶楽部にゴルフ場施設を賃貸している。

㈱山代ゴルフ倶楽部の土地は造成費用等のみであるため、面積の記載は省略している。

４　上記のほか主要な賃借中の設備

会社名 事業所名(所在地) 設備の内容 年間賃借料(百万円)

提出会社 東京本社(東京都千代田区) 本社機能 18
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３ 【設備の新設、除却等の計画】

　継続的に賃貸事業・娯楽事業等の施設維持関連投資を予定しているが、特記すべき設備の新設の計画はない。
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第４ 【提出会社の状況】

 

１ 【株式等の状況】

(1) 【株式の総数等】

① 【株式の総数】

 

種類 発行可能株式総数(株)

普通株式 267,000,000

計 267,000,000
 

 

② 【発行済株式】

 

種類
事業年度末現在
発行数(株)

(平成27年３月31日)

提出日現在
発行数(株)

(平成27年６月26日)

上場金融商品取引所
名又は登録認可金融
商品取引業協会名

内容

普通株式 66,823,252 66,823,252 該当なし
単元株式数は

1,000株である。

計 66,823,252 66,823,252 ― ―
 

 

(2) 【新株予約権等の状況】

該当事項なし。

 

(3) 【行使価額修正条項付新株予約権付社債券等の行使状況等】

該当事項なし。

 

(4) 【ライツプランの内容】

該当事項なし。

 

(5) 【発行済株式総数、資本金等の推移】

 

年月日
発行済株式
総数増減数

(株)

発行済株式
総数残高
(株)

資本金増減額
 

(百万円)

資本金残高
 

(百万円)

資本準備金
増減額
(百万円)

資本準備金
残高

(百万円)
平成15年10月１日
(設立)

66,823,252 66,823,252 5,000 5,000 5,073 5,073
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(6) 【所有者別状況】

平成27年３月31日現在

区分

株式の状況(１単元の株式数1,000株)

単元未満
株式の状況

(株)
政府及び
地方公共
団体

金融機関
金融商品
取引業者

その他の
法人

外国法人等
個人
その他

計

個人以外 個人

株主数
(人)

― 19 13 189 46 3 6,887 7,157 ―

所有株式数
(単元)

― 1,050 2,778 34,612 3,678 5 20,448 62,571 4,252,252

所有株式数
の割合(％)

― 1.68 4.44 55.32 5.88 0.01 32.68 100 ―
 

(注) １　自己株式1,174,046株は「個人その他」に1,174単元、「単元未満株式の状況」に46株含めて記載している。

２　「その他の法人」及び「単元未満株式の状況」の欄には、証券保管振替機構名義の名義書換失念株式が、そ

れぞれ189単元及び700株含まれている。

 

(7) 【大株主の状況】

平成27年３月31日現在

氏名又は名称 住所
所有株式数
(千株)

発行済株式
総数に対する
所有株式数
の割合(％)

合同会社市ヶ谷インベストメン
ト

東京都千代田区丸の内２丁目２番２号 11,659 17.44

合同会社霞が関都市開発 東京都千代田区麹町１丁目６番16号 7,129 10.66

笹島建設株式会社 東京都港区南青山２丁目22番３号 7,067 10.57

熊谷組互助会 東京都新宿区津久戸町２番1号 1,930 2.88

日本観光株式会社 石川県鳳珠群穴水町字川島ナ35番地 1,846 2.76

シティグループ　グローバル
マーケッツ　ホンコンリミテッ
ド　セキュリティーズ

50TH FLOOR, CITIBANK TOWER, CITIBANK
PLAZA, 3 GARDEN ROAD CENTRAL, HONG KONG

1,781 2.66

豊川機械株式会社 愛知県豊川市穂ノ原２丁目１番地 1,502 2.24

メリルリンチ日本証券株式会社 東京都中央区日本橋１丁目４番１号 1,458 2.18

ニューリアルプロパティ株式会
社

福井県福井市中央２丁目６番８号 1,174 1.75

熊谷太一郎 東京都新宿区市谷甲良町 897 1.34

計 － 36,445 54.54
 

　（注）前事業年度末に主要株主であったソーラーウインドツーリミテッド東京支店は、当事業年度末では主要株主

ではなくなり、合同会社市ヶ谷インベストメント及び合同会社霞が関都市開発が新たに主要株主となった。
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(8) 【議決権の状況】

① 【発行済株式】

平成27年３月31日現在

区分 株式数(株) 議決権の数(個) 内容

無議決権株式 ― ― ―

議決権制限株式(自己株式等) ― ― ―

議決権制限株式(その他) ― ― ―

完全議決権株式(自己株式等)
(自己保有株式)
普通株式   1,174,000

― ―

完全議決権株式(その他) 普通株式  61,397,000 61,397 ―

単元未満株式 普通株式   4,252,252 ― １単元(1,000株)未満の株式

発行済株式総数 66,823,252 ― ―

総株主の議決権 ― 61,363 ―
 

(注)　「完全議決権株式(その他)」及び「単元未満株式」の欄には、証券保管振替機構名義の名義書換失念株式が、

それぞれ189,000株(議決権189個)及び700株含まれている。

 

② 【自己株式等】

平成27年３月31日現在

所有者の氏名
又は名称

所有者の住所
自己名義
所有株式数

(株)

他人名義
所有株式数

(株)

所有株式数の
合計
(株)

発行済株式
総数に対する
所有株式数
の割合(％)

(自己保有株式)
ニューリアルプロパティ
株式会社

福井県福井市中央２丁目
６番８号

1,174,000 ― 1,174,000 1.75

計 ― 1,174,000 ― 1,174,000 1.75
 

 

(9) 【ストックオプション制度の内容】

該当事項なし。
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２ 【自己株式の取得等の状況】
　

【株式の種類等】 会社法第155条第７号による普通株式の取得
 

　
(1) 【株主総会決議による取得の状況】

該当事項なし。

 

(2) 【取締役会決議による取得の状況】

該当事項なし。

 

(3) 【株主総会決議又は取締役会決議に基づかないものの内容】

 

区分 株式数(株) 価額の総額(円)

当事業年度における取得自己株式 236,150 5,059,772

当期間における取得自己株式 5,629 146,354
 

(注)　当期間における取得自己株式数には平成27年６月１日からこの有価証券報告書提出日までの単元未満株式の買

取りによる株式数は含まれておりません。

 

(4) 【取得自己株式の処理状況及び保有状況】

 

区分
当事業年度 当期間

株式数(株)
処分価額の総額

(円)
株式数(株)

処分価額の総額
(円)

引き受ける者の募集を行った
取得自己株式

─ ─ ─ ─

消却の処分を行った取得自己株式 ─ ─ ─ ─

合併、株式交換、会社分割に係る
移転を行った取得自己株式

─ ─ ─ ─

その他(自己株式の売却) ─ ─ ─ ─

保有自己株式数 1,174,046 ─ 1,179,675 ─
 

(注)　当期間における保有自己株式数には平成27年６月１日からこの有価証券報告書提出日までの単元未満株式の　

買取りによる株式数は含まれておりません。

 

３ 【配当政策】

配当政策としては、内部留保の充実による経営基盤の強化並びに財務体質の強化を図りながら株主への利益還元に

努め、今後の業績の見通しを勘案して配当金を決定することを基本方針としている。

また、配当回数については、期末配当の年１回とし、配当の決定機関は株主総会である。

利益剰余金を計上しているが、経営基盤の安定化及び財務体質の強化のため、引続き無配とした。新規収益物件の

取得も含めた不動産事業全体の収益力向上を図るとともに、子会社の事業を推進し更なる経営基盤の安定化に努めて

まいる所存である。

 

４ 【株価の推移】

該当事項なし。
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５ 【役員の状況】

男性６名　女性０名　（役員のうち女性の比率０％）

役名 職名 氏名 生年月日 略歴 任期
所有株式数
(千株)

取締役社長
（代表    
取締役）

海外部門
担当

吉　田　賢　司 昭和33年７月18日生

昭和57年４月

平成15年８月

平成15年10月

平成15年10月

 
平成19年８月

 
平成23年10月

平成24年６月

平成25年６月

株式会社熊谷組入社

同社ニューヨーク営業事務所長

当社入社

KGランドニューヨークコーポレー

ション社長

NRPホールディングコーポレーショ

ン社長（現任）

当社海外事業部長

当社常務取締役

当社取締役社長（現任）

(注)１ 110

常務取締役

国内部門
担当
管理部門
担当
 

久 保 敷 賢 一 昭和43年３月５日生

平成２年４月

平成15年10月

平成22年８月

 
平成23年４月

 
平成23年10月

平成24年６月

株式会社熊谷組入社

当社入社

株式会社山代ゴルフ倶楽部取締役社

長（現任）

草津高原リゾート開発株式会社取締

役社長

当社国内事業部長

当社取締役

(注)１ 111

平成26年６月 当社常務取締役（現任）   

取締役

国内部門
担当
コンプラ
イアンス
担当

坂　口　金　幸 昭和22年３月27日生

昭和44年４月 株式会社熊谷組入社

(注)１ 127
平成12年10月 同社事業推進室長

平成15年10月

平成24年６月

当社専務取締役

当社取締役（現任）

監査役 常勤 永　田　政　男 昭和24年８月29日生

昭和49年４月 株式会社熊谷組入社

(注)２ 126平成13年２月 同社管理本部総務部長

平成15年10月 当社常勤監査役（現任）

監査役 非常勤 森　井　佑　一 昭和22年４月24日生

昭和46年４月 株式会社熊谷組入社

(注)２ 2
平成13年４月 同社監査室長

平成15年６月 土地興業株式会社常勤監査役

平成18年６月 当社監査役(現任)

監査役 非常勤 唐　澤　貴　夫 昭和34年９月29日生

平成２年４月 弁護士登録

(注)２ 250

 兼子岩松法律事務所入所

平成16年７月 財務省関東財務局証券検査官

平成18年３月

平成22年６月

兼子岩松法律事務所復帰

当社監査役(現任)

計 727
 

(注) １　取締役の吉田 賢司、久保敷 賢一、坂口 金幸の任期は、平成26年３月期に係る定時株主総会終結のときか

ら平成28年３月期に係る定時株主総会終結の時までである。

２　監査役の任期は、平成24年３月期に係る定時株主総会終結の時から平成28年３月期に係る定時株主総会終結

の時までである。

３　監査役は全員、会社法第２条第16号に定める「社外監査役」である。
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６ 【コーポレート・ガバナンスの状況等】

(1) 【コーポレート・ガバナンスの状況】

① コーポレート・ガバナンスに関する基本的な考え方

当社は、株主をはじめとするすべてのステークホルダー(利害関係者)にとっての企業価値の増大に向けて、経

営環境・社会環境の変化に対応すべく、より迅速な意思決定と適法・適切な業務執行が不可欠であるという認識

の下、コーポレート・ガバナンスの強化を経営重要課題のひとつと位置づけている。

② 会社の機関の内容並びに内部統制システム及びリスク管理体制の整備状況

ａ. 会社の機関の内容

（取締役会）

取締役会は、原則毎月１回の開催に加え、必要に応じ随時開催し、法令に定められた事項及び経営に関する

重要事項の決定を行い、業務執行状況を逐次監督している。また、監査役は取締役会に出席し、必要に応じ

て意見を述べている。

（監査役会）

当社は、監査役制度を採用しており、社外監査役３名で構成されている。監査役会は監査役全員をもって構

成され、監査の方針、監査計画、監査業務の分担等を策定している。監査役会は、会計監査人からの報告の

聴取、取締役等からの営業報告聴取を行うとともに、取締役の職務の執行状況を監査し、各監査役の監査結

果について相互に意見・情報交換を行い、監査の実効性の確保に努めている。社外監査役のうち１名につい

ては弁護士を選任し、法律知識に基づいた監査機能の強化により、取締役の業務執行の適法性確保に資して

いる。

なお、社外監査役３名のうち１名は当社と顧問弁護士契約を締結している。

（内部管理体制）

企業倫理の確立を図るため、「コンプライアンス室」を設置しており、遵法精神の維持・向上に努めてい

る。また、当社は、複数の弁護士と顧問契約を締結し、法律上の判断を必要とする場合に適時アドバイスを

受けている。

（会計監査人の状況）

当社は、監査法人元和により会社法及び金融商品取引法に基づく厳正な会計監査を受けている。

当事業年度に業務を執行した公認会計士は以下のとおりである。

公認会計士の氏名等 所属する監査法人名

代表社員・業務執行社員
星山　和彦

監査法人元和
加藤　由久

 

監査業務に係る補助者は、公認会計士３名、公認会計士試験合格者１名である。

（注）仰星監査法人は平成27年２月23日付で退任したため、当社は同日一時会計監査人として監査法人元和

を選任している。

ｂ. 内部統制システム及びリスク管理体制の整備状況

当社は、以下のとおり、当会社の業務の適正を確保するための体制を整備している。

　（取締役・使用人の職務執行が法令・定款に適合することを確保するための体制）

　・法令・定款及び社会規範を遵守した行動をとるための行動規範として「コンプライアンス基本方針」を

定める。また、その徹底を図るため、コンプライアンス室においてその取り組みを横断的に統括すること

とし、コンプライアンス体制の維持・向上を図る。

　・法令上疑義のある行為等について従業員が直接情報提供を行うよう指導し、また、そうした行為により

何ら不利益を受けるものでないことを徹底する。
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　（取締役の職務の執行に係る情報の保存及び管理に関する事項）

　・文書管理規程に従い、取締役の職務執行に係る情報を文書又は電磁的媒体（以下、文書等という）に記

録し、保存する。

　・取締役及び監査役は、文書管理規程により、常時、これらの文書等を閲覧できるものとする。

　（損失の危険の管理に関する規程その他の体制）

　・各部門所管業務に関するリスクについては各担当部門が、組織横断的なリスクについてはコンプライア

ンス室が、それぞれリスク想定・分析を行うとともに、適時見直しを行う。

　・各取締役は、リスク管理について責任を持つとともに、リスク分析やリスク対応の状況については、適

時取締役会に報告を行う。

　・不測の事態が発生した場合には、取締役会が指名する者を責任者として迅速な対応を行い、損害の拡大

を防止し、これを最小限に止める体制を整える。

　（取締役の職務の執行が効率的に行われることを確保するための体制）

　・取締役会を原則月１回定時に開催するほか、適宜臨時に開催し、迅速かつ効率的に業務執行と意思決定

を行う。

　・経営計画において毎年度の基本的な経営方針・計画を定めて各部門の目標と責任を明確にする。

　・取締役等により構成された経営会議を必要に応じて開催し、経営方針と諸方策及びこれに係る重要案件

の審議・決定を迅速かつ適切に行い、重要な業務執行の報告を行う。

　・取締役、監査役及び各部門長により構成された業務報告会議を月１回定期的に開催し、各部門より業績

のレビューと改善策を報告させ、具体的な施策を実施させるものとする。

　・組織規程、業務分掌規程、決裁手続規程により、それぞれの責任者及びその責任、執行手続を明確に

し、業務の効率化を図る。

　（当会社及び子会社から成る企業集団における業務の適正を確保するための体制）

　・グループ経営を図るため、また、適正な業務遂行を確認するため、グループ会社に取締役及び監査役を

派遣する。

　・グループ会社管理規程に基づき、当社への決裁・報告制度によりグループ各社の経営管理を行うととも

に、子会社の経営上の重要事項については、当社取締役会にて審議する。 

（監査役がその補助すべき使用人を置くことを求めた場合における当該使用人に関する体制ならびにその使

用人の取締役からの独立性に関する事項）

　・監査役がその職務を補助すべき使用人を置くことを求めた場合、監査役の職務を補助する使用人を置く

ものとする。

　・監査役より監査業務に必要な命令を受けた使用人は、その命令に関して、取締役等の指揮命令を受けな

いものとする。

　（取締役及び使用人が監査役に報告するための体制その他の監査役への報告に関する体制）

　・取締役及び使用人は、監査役に対して、法定の事項に加え、当社及び当社グループに重大な影響を及ぼ

す事項を知った時は、遅滞なく報告するものとする。

　・前記に関わらず、監査役は必要に応じて、取締役及び使用人に対し報告を求めることができるものとす

る。

　（その他監査役の監査が実効的に行われることを確保するための体制）

　・監査役は代表取締役社長、会計監査人と定期的に意見交換会を開催することとする。
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ｃ. 役員報酬の内容

　　取締役の年間報酬総額 43百万円

　　監査役の年間報酬総額 16百万円
 

　　(注１)　当社には社外取締役はいない。

　　(注２)　当社の監査役は全員社外監査役である。

ｄ. 責任限定契約の内容の概要

当社と会計監査人は、会社法第427条第１項の規定に基づき、同法第423条第１項の損害賠償責任を限定する

契約を締結している。当該契約に基づく損害賠償責任の限度額は、会計監査人に悪意又は重大な過失があった

場合を除き、１千万円又は法令が定める最低責任限度額のいずれか高い額としている。

ｅ. 取締役の定数

当社の取締役は５名以内とする旨定款に定めている。

ｆ. 取締役の選任決議要件

当社は、取締役の選任決議は、議決権を行使することができる株主の議決権の３分の１以上を有する株主が

出席し、その議決権の過半数をもって行う旨、また、累積投票によらない旨定款に定めている。

ｇ. 株主総会の特別決議要件

当社は、会社法第309条第２項に定める株主総会の決議は、議決権を行使することができる株主の議決権の３

分の１以上を有する株主が出席し、その議決権の３分の２以上をもって行う旨定款に定めている。これは、株

主総会における特別決議の定足数を緩和することにより、株主総会の円滑な運営を行うことを目的としてい

る。

ｈ. 株主総会決議事項を取締役会で決議することができる事項及びその理由

当社は、取締役及び監査役が、職務の遂行にあたり期待される役割を十分に発揮できるようにするため、会

社法第426条１項の規定により、取締役及び監査役（取締役及び監査役であったものを含む）の同法423条１項

の損害賠償責任を、法令の限度において、取締役の決議によって免除することができる旨を定款に定めてい

る。
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(2) 【監査報酬の内容等】

① 【監査公認会計士等に対する報酬の内容】

 

区分

前連結会計年度 当連結会計年度

監査証明業務に
基づく報酬(百万円)

非監査業務に
基づく報酬(百万円)

監査証明業務に
基づく報酬(百万円)

非監査業務に
基づく報酬(百万円)

提出会社 16 ─ 28 ─

連結子会社 ─ ─ ─ ─

計 16 ─ 28 ─
 

（注）当社の会計監査人であった仰星監査法人は、平成27年２月23日付で退任致した。当会計監査人退任後、一時会計

監査人として監査法人元和が同日付で就任致した。なお、監査証明業務に基づく報酬28百万円には、前任監査人である

仰星監査法人による平成26年９月期までの監査報酬８百万円が含まれている。

 
② 【その他重要な報酬の内容】

該当事項なし。

 

③ 【監査公認会計士等の提出会社に対する非監査業務の内容】

該当事項なし。　

 

④ 【監査報酬の決定方針】

　　　　該当事項なし。
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第５ 【経理の状況】

 

１　連結財務諸表及び財務諸表の作成方法について

(1) 　当社の連結財務諸表は、「連結財務諸表の用語、様式及び作成方法に関する規則」（昭和51年大蔵省令第28

号。以下「連結財務諸表規則」という。）に基づいて作成している。

 

(2) 　当社の財務諸表は、「財務諸表等の用語、様式及び作成方法に関する規則」（昭和38年大蔵省令第59号。以下

「財務諸表等規則」という。）に基づいて作成している。

なお、当社は、特例財務諸表提出会社に該当し、財務諸表等規則第127条の規定により財務諸表を作成してい

る。

 
２　監査証明について

当社は、金融商品取引法第193条の２第１項の規定に基づき、連結会計年度（平成26年４月１日から平成27年３

月31日まで) の連結財務諸表及び事業年度（平成26年４月１日から平成27年３月31日まで）の財務諸表につい

て、監査法人元和による監査を受けている。

なお、当社の監査人は次のとおり異動している。

第11期連結会計年度の連結財務諸表及び第11期事業年度の財務諸表　仰星監査法人

第12期連結会計年度の連結財務諸表及び第12期事業年度の財務諸表　監査法人元和

 
当該異動について臨時報告書を提出している。臨時報告書に記載した事項は次のとおりである。

（１）当該異動に係る監査公認会計士等

　①退任する監査公認会計士等の名称：仰星監査法人

　②就任する監査公認会計士等の名称：監査法人元和

　

（２）当該異動の年月日

平成27年２月23日

 

（３）退任する監査公認会計士等の直近における就任年月日

平成26年６月25日

 

（４）退任する監査公認会計士等が直近３年間に作成した監査報告書等における意見等に関する事項

（意見不表明の中間監査報告書）

半期報告書　第12期中（自　平成26年４月１日　至　平成26年９月30日）

当社が投資している匿名組合の行っている業務に関する情報を十分に得ることができなかったというものであり

ます。

 

（５）当該異動の決定又は当該異動に至った理由及び経緯

当社は、仰星監査法人と今後の監査対応等について協議した結果、監査契約を解除することで合意に至りまし

た。そのため会計監査法人が不在となる事態を回避し、当社に対する監査業務が間断なく行えるようにするた

め、監査法人元和を一時会計監査人として選任するものであります。

 

（６）（５）の理由及び経緯に対する監査報告書等の記載事項に係る退任する監査公認会計士等の意見

特段の意見はない旨の回答を受けております。
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１【連結財務諸表等】

(1)【連結財務諸表】

①【連結貸借対照表】

           (単位：百万円)

          
前連結会計年度

(平成26年３月31日)
当連結会計年度

(平成27年３月31日)

資産の部   

 流動資産   

  現金及び預金 ※１  3,569 ※１  1,275

  売掛金 90 74

  販売用不動産 3,292 2,971

  その他 86 72

  流動資産合計 7,039 4,394

 固定資産   

  有形固定資産   

   建物及び構築物 3,210 3,401

   機械、運搬具及び工具器具備品 314 225

   土地 2,216 2,385

   建設仮勘定 13 -

   減価償却累計額 △1,177 △1,100

   有形固定資産合計 4,576 4,912

  無形固定資産 7 6

  投資その他の資産   

   投資有価証券 1,957 4,136

   関係会社株式 7,250 7,518

   長期営業外未収入金 790 372

   破産更生債権等 1,447 1,453

   その他 52 60

   貸倒引当金 △1,706 △1,361

   投資その他の資産合計 9,792 12,178

  固定資産合計 14,376 17,096

 資産合計 21,415 21,490
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           (単位：百万円)

          
前連結会計年度

(平成26年３月31日)
当連結会計年度

(平成27年３月31日)

負債の部   

 流動負債   

  買掛金 49 40

  未払法人税等 54 17

  繰延税金負債 0 0

  賞与引当金 12 11

  その他 174 131

  流動負債合計 290 201

 固定負債   

  長期借入金 ※２  7,164 ※２  6,862

  繰延税金負債 155 206

  退職給付に係る負債 55 58

  資産除去債務 140 143

  受入敷金保証金 98 106

  固定負債合計 7,613 7,375

 負債合計 7,903 7,577

純資産の部   

 株主資本   

  資本金 5,000 5,000

  資本剰余金 5,073 5,073

  利益剰余金 12,732 12,783

  自己株式 △15 △20

  株主資本合計 22,790 22,836

 その他の包括利益累計額   

  その他有価証券評価差額金 99 183

  為替換算調整勘定 △9,377 △9,107

  その他の包括利益累計額合計 △9,278 △8,923

 純資産合計 13,511 13,913

負債純資産合計 21,415 21,490
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②【連結損益計算書及び連結包括利益計算書】

【連結損益計算書】

           (単位：百万円)

          前連結会計年度
(自 平成25年４月１日
　至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
　至 平成27年３月31日)

売上高   

 不動産事業売上高 1,030 823

 海外PFI事業売上高 889 1,000

 その他の事業売上高 405 388

 売上高合計 2,325 2,212

売上原価   

 不動産事業売上原価 ※1  1,158 ※1  827

 その他の事業売上原価 48 55

 売上原価合計 1,207 882

売上総利益   

 不動産事業総損失（△） △128 △4

 海外PFI事業総利益 889 1,000

 その他の事業総利益 356 333

 売上総利益合計 1,117 1,329

販売費及び一般管理費 ※2  927 ※2  982

営業利益 190 346

営業外収益   

 受取利息 40 12

 受取配当金 5 14

 業務受託料 103 112

 持分法による投資利益 274 309

 その他 53 44

 営業外収益合計 477 494

営業外費用   

 支払利息 524 505

 持分法による投資損失 15 14

 証券代行手数料 51 22

 控除対象外消費税等 14 22

 為替差損 219 142

 その他 1 3

 営業外費用合計 826 711

経常利益又は経常損失（△） △159 128
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           (単位：百万円)

          前連結会計年度
(自 平成25年４月１日
　至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
　至 平成27年３月31日)

特別利益   

 固定資産売却益 - ※3  45

 債権回収差益 101 0

 その他 1 22

 特別利益合計 103 68

特別損失   

 固定資産売却損 ※4  5 -

 減損損失 ※5  15 ※5  30

 貸倒引当金繰入額 25 66

 債権売却損 661 -

 その他 15 8

 特別損失合計 723 105

税金等調整前当期純利益又は税金等調整前当期純損
失（△）

△779 92

法人税、住民税及び事業税 8 5

過年度法人税等 - 19

法人税等調整額 △1 14

法人税等合計 6 40

少数株主損益調整前当期純利益又は少数株主損益調
整前当期純損失（△）

△786 51

少数株主利益 - -

当期純利益又は当期純損失（△） △786 51
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【連結包括利益計算書】

           (単位：百万円)

          前連結会計年度
(自 平成25年４月１日
　至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
　至 平成27年３月31日)

少数株主損益調整前当期純利益又は少数株主損益調
整前当期純損失（△）

△786 51

その他の包括利益   

 その他有価証券評価差額金 100 84

 為替換算調整勘定 940 270

 その他の包括利益合計 ※1  1,041 ※1  354

包括利益 255 406

（内訳）   

 親会社株主に係る包括利益 255 406

 少数株主に係る包括利益 - -
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③【連結株主資本等変動計算書】

 前連結会計年度(自 平成25年４月１日 至 平成26年３月31日)

(単位：百万円)

 
株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 5,000 5,073 13,518 △0 23,591

当期変動額      

当期純利益又は当期純

損失（△）
  △786  △786

自己株式の取得    △14 △14

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
     

当期変動額合計 ― ― △786 △14 △801

当期末残高 5,000 5,073 12,732 △15 22,790
 

 

 

その他の包括利益累計額

少数株主持分 純資産合計その他有価証券

評価差額金
為替換算調整勘定

その他の包括利益

累計額合計

当期首残高 △1 △10,318 △10,319 ― 13,271

当期変動額      

当期純利益又は当期純

損失（△）
    △786

自己株式の取得     △14

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
100 940 1,041 ― 1,041

当期変動額合計 100 940 1,041 ― 240

当期末残高 99 △9,377 △9,278 ― 13,511
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 当連結会計年度(自 平成26年４月１日 至 平成27年３月31日)

(単位：百万円)

 
株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 5,000 5,073 12,732 △15 22,790

当期変動額      

当期純利益又は当期純

損失（△）
  51  51

自己株式の取得    △5 △5

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
     

当期変動額合計 ― ― 51 △5 46

当期末残高 5,000 5,073 12,783 △20 22,836
 

 

 

その他の包括利益累計額

少数株主持分 純資産合計その他有価証券

評価差額金
為替換算調整勘定

その他の包括利益

累計額合計

当期首残高 99 △9,377 △9,278 ― 13,511

当期変動額      

当期純利益又は当期純

損失（△）
    51

自己株式の取得     △5

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
84 270 354 ― 354

当期変動額合計 84 270 354 ― 401

当期末残高 183 △9,107 △8,923 ― 13,913
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④【連結キャッシュ・フロー計算書】

           (単位：百万円)

          前連結会計年度
(自 平成25年４月１日
　至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
　至 平成27年３月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー   

 
税金等調整前当期純利益又は税金等調整前当期
純損失（△）

△779 92

 減価償却費 107 120

 減損損失 15 30

 貸倒引当金の増減額（△は減少） 40 81

 貸倒損失 0 -

 債権回収差損益(△は益) △101 △0

 その他の特別損益（△は益） - △18

 受取利息及び受取配当金 △45 △27

 支払利息 524 505

 固定資産売却損益（△は益） 5 △45

 固定資産除却損 - 3

 投資有価証券評価損益（△は益） - 5

 為替差損益（△は益） 219 142

 持分法による投資損益（△は益） 85 52

 匿名組合投資損益（△は益） - △20

 債権売却損益（△は益） 661 -

 売上債権の増減額（△は増加） △54 16

 販売用不動産の増減額（△は増加） 663 320

 その他の資産の増減額（△は増加） 22 23

 仕入債務の増減額（△は減少） 16 △8

 その他の負債の増減額（△は減少） △113 △18

 その他 9 △12

 小計 1,276 1,241

 利息及び配当金の受取額 45 27

 利息の支払額 △533 △505

 法人税等の支払額 △5 △68

 営業活動によるキャッシュ・フロー 783 694
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           (単位：百万円)

          前連結会計年度
(自 平成25年４月１日
　至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
　至 平成27年３月31日)

投資活動によるキャッシュ・フロー   

 定期預金の預入による支出 △0 △0

 定期預金の払戻による収入 7 -

 投資有価証券の取得による支出 - △1,850

 投資有価証券の売却による収入 54 -

 有形固定資産の取得による支出 △85 △555

 有形固定資産の売却による収入 8 259

 貸付金の回収による収入 159 -

 債権の売却による収入 619 -

 その他 ※2  △45 △0

 投資活動によるキャッシュ・フロー 717 △2,146

財務活動によるキャッシュ・フロー   

 長期借入金の返済による支出 △766 △895

 自己株式の取得による支出 △14 △5

 財務活動によるキャッシュ・フロー △781 △900

現金及び現金同等物に係る換算差額 166 57

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） 886 △2,294

現金及び現金同等物の期首残高 2,670 3,557

現金及び現金同等物の期末残高 ※1  3,557 ※1  1,263
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EDINET提出書類

ニューリアルプロパティ株式会社(E04022)

有価証券報告書

34/88



【注記事項】

(連結財務諸表作成のための基本となる重要な事項)

１　連結の範囲に関する事項

(1) 連結子会社の数　10社

連結子会社名は、「第１ 企業の概況」の「４ 関係会社の状況」に記載のとおり。

(2) 主要な非連結子会社名

㈱坂畑ゴルフクラブ

（連結の範囲から除いた理由）

非連結子会社は、いずれも小規模会社であり、合計の総資産、売上高、当期純損益(持分に見合う額)及び利益剰余

金(持分に見合う額)等が、いずれも連結財務諸表に重要な影響を及ぼしていない。

 

２　持分法の適用に関する事項

(1) 持分法適用の関連会社の数及び主要な会社等の名称

持分法適用の関連会社の数　2社

若狭観光開発㈱、トンネルホールディングスPTY.リミテッド

(2) 持分法非適用の主要な非連結子会社名

㈱坂畑ゴルフクラブ

持分法非適用の非連結子会社及び関連会社は、それぞれ当期純損益（持分に見合う額）及び利益剰余金（持分に見

合う額）等からみて、連結財務諸表に及ぼす影響が軽微であり、かつ全体としても重要性がないため、持分法の適用

範囲から除外している。

 

３　連結子会社の事業年度等に関する事項

連結子会社のうち、クマガイオーストラリアファイナンスPTY.リミテッド、クマガイオーストラリアPTY.リミテッ

ド、クマガイインターナショナルリミテッド、KGランドニューヨークコーポレーション及びNRPホールディングコーポ

レーションの決算日は、12月31日である。連結財務諸表作成にあたっては、同決算日現在の財務諸表を使用してい

る。ただし、１月１日から連結決算日３月31日までの期間に発生した重要な取引については連結上必要な調整を行っ

ている。

上記以外の連結子会社の事業年度は、連結財務諸表提出会社と同一である。
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４　会計処理基準に関する事項

(1) 重要な資産の評価基準及び評価方法

有価証券

その他有価証券

時価のあるもの

決算期末日の市場価格に基づく時価法（評価差額は、全部純資産直入法により処理し、売却原価は移動平均

法により算定）

時価のないもの

移動平均法による原価法

　なお、匿名組合出資金（金融商品取引法第２条第２項において有価証券とみなされるもの）については、組

合契約に規定される決算報告日に応じて入手可能な最近の決算書を基礎として、持分相当額を純額で取り込む

方法によっている。

 

たな卸資産

材料貯蔵品

移動平均法による原価法

（連結貸借対照表価額は収益性の低下に基づく簿価切り下げの方法により算定）

販売用不動産

個別法による原価法

（連結貸借対照表価額は収益性の低下に基づく簿価切り下げの方法により算定）

 

(2) 重要な減価償却資産の減価償却の方法

有形固定資産

定額法

なお、主な耐用年数は以下のとおりである。

建物・構築物　２～50年

 

無形固定資産

定額法

なお、自社利用のソフトウェアについては、社内における利用可能期間(５年)に基づく定額法を採用している。
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(3) 重要な引当金の計上基準

貸倒引当金

債権の貸倒損失に備えるため、過去の一定期間における貸倒実績等から算出した貸倒実績率により計算した金額

のほか、貸倒懸念債権等については個別に債権を評価して回収不能見込額を計上している。

 

賞与引当金

従業員に対して支給する賞与の支出に充てるため、支給見込額に基づき計上している。

 

(4) 退職給付に係る会計処理の方法

当社及び連結子会社は、退職給付に係る負債及び退職給付費用の計算に、退職給付に係る期末自己都合要支給額

を退職給付債務とする方法を用いた簡便法を適用している。

 

(5) 連結キャッシュ・フロー計算書における資金の範囲

連結キャッシュ・フロー計算書における資金(現金及び現金同等物)は、手許現金、随時引き出し可能な預金及び容

易に換金可能であり、かつ、価値の変動について僅少なリスクしか負わない取得日から３ヶ月以内に償還期限の到来

する短期投資からなる。

 

(6) その他連結財務諸表作成のための重要な事項

消費税等の会計処理

消費税及び地方消費税の会計処理は、税抜方式によっている。

 

(表示方法の変更)

前連結会計年度において、「特別損失」の「その他」に含めていた「貸倒引当金繰入額」は金額的重要性が増した

ため、当連結会計年度より独立掲記することとした。この表示方法の変更を反映させるため、前連結会計年度の連結

財務諸表の組み替えを行っている。

この結果、前連結会計年度の連結損益計算書において、「特別損失」の「その他」に表示していた41百万円は、

「貸倒引当金繰入額」25百万円及び「その他」15百万円として組み替えている。　
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(連結貸借対照表関係)

　１　たな卸資産及び有形固定資産の保有目的の変更

前連結会計年度（平成26年３月31日）

保有目的変更により、販売用不動産26百万円を有形固定資産（土地）に振り替えている。

 
当連結会計年度（平成27年３月31日）

該当事項なし

　

　２　担保資産及び担保付債務

担保に供している資産及び担保付債務は次のとおりである。

 
前連結会計年度

(平成26年３月31日)
当連結会計年度

(平成27年３月31日)

※１　現金及び預金 32百万円 88百万円

計 32百万円 88百万円
 

 

 
前連結会計年度

(平成26年３月31日)
当連結会計年度

(平成27年３月31日)

※２　長期借入金 4,811百万円 5,034百万円

計 4,811百万円 5,034百万円
 

 

(連結損益計算書関係)

１　※１　期末販売用不動産は収益性の低下に伴う簿価切下後の金額であり、次の販売用不動産評価損及び戻入益(△)

が売上原価に含まれている。

　　
前連結会計年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

　　　不動産事業売上原価 △125百万円 △44百万円
 

 

２　※２　販売費及び一般管理費のうち、主要な費目及び金額は次のとおりである。

 
前連結会計年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

　　　従業員給料手当 300百万円 308百万円

     退職給付引当金繰入額 12 22 

　　　貸倒引当金繰入額 20 16 
 

 

３　※３　固定資産売却益の内訳は次のとおりである。

 
前連結会計年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

　　　建物及び構築物 ―百万円 43百万円

　　　土地 ― 2

　   計 ― 45
 

 

４　※４　固定資産売却損の内訳は次のとおりである。

 
前連結会計年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

　　　建物及び構築物 3百万円 ―百万円

　　　土地 1 ―

　　　計 5 ―
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５　※５　減損損失

当社グループは以下の資産グループについて減損損失を計上した。

前連結会計年度(自　平成25年４月１日　至　平成26年３月31日)

用途 種類 場所

遊休資産 土地 大分県玖珠郡
 

当社グループは、賃貸用建物については棟毎に、賃貸用土地、ゴルフ場及び遊休資産については物件毎に、資産の

グループ化を行った。

地価が著しく下落した資産グループ及び収益性が著しく低下した資産グループについて帳簿価額を回収可能価額ま

で減額し、当該減少額を減損損失（15百万円）として特別損失に計上した。その内訳は大分県玖珠郡の土地15百万円

である。なお、当該資産グループの回収可能価額は、鑑定評価額に基づく正味売却価額により算定している。

 

当連結会計年度(自　平成26年４月１日　至　平成27年３月31日)

用途 種類 場所

事業用資産 建物、構築物等 栃木県那須塩原市

事業用資産 機械、運搬具、工具器具及び備品 栃木県那須塩原市
 

当社グループは、賃貸用建物については棟毎に、賃貸用土地、ゴルフ場及び遊休資産については物件毎に、資産の

グループ化を行った。

地価が著しく下落した資産グループ及び収益性が著しく低下した資産グループについて帳簿価額を回収可能価額ま

で減額し、当該減少額を減損損失(30百万円）として特別損失に計上した。その内訳は、栃木県那須塩原市の建物、構

築物等25百万円、機械、運搬具、工具器具及び備品4百万円である。なお、回収可能価額は正味売却価額を使用し、時

価は路線価又は固定資産税評価額に合理的な調整を行って算出した金額等により評価している。
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(連結包括利益計算書関係)

※１　その他の包括利益に係る組替調整額及び税効果額

 
前連結会計年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

その他有価証券評価差額金   

 当期発生額 156百万円 120百万円

　組替調整額 ― ―

　　税効果調整前 156 120

　　税効果額 △55 △35

   その他有価証券評価差額金 100 84

為替換算調整勘定   

 当期発生額 940 270

   為替換算調整勘定 940 270

その他の包括利益合計 1,041 354
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(連結株主資本等変動計算書関係)

前連結会計年度(自　平成25年４月１日　至　平成26年３月31日）

１　発行済株式の種類及び総数並びに自己株式の種類及び株式数に関する事項

株式の種類
当連結会計年度期首
株式数（千株）

当連結会計年度
増加株式数（千株）

当連結会計年度
減少株式数（千株）

当連結会計年度末
株式数（千株）

発行済株式     

　普通株式 66,823 ― ― 66,823

自己株式     

　普通株式 3 934 ― 937
 

　
　　（注）普通株式の自己株式の増加934千株は、単元未満株式の買取りによる増加930千株、無償取得による増加4

千株である。

 

２　新株予約権及び自己新株予約権に関する事項

　　　該当事項なし。

　

３　配当に関する事項

　　該当事項なし。

 
当連結会計年度(自　平成26年４月１日　至　平成27年３月31日）

１　発行済株式の種類及び総数並びに自己株式の種類及び株式数に関する事項

株式の種類
当連結会計年度期首
株式数（千株）

当連結会計年度
増加株式数（千株）

当連結会計年度
減少株式数（千株）

当連結会計年度末
株式数（千株）

発行済株式     

　普通株式 66,823 ― ― 66,823

自己株式     

　普通株式 937 236 ― 1,174
 

　
　　（注）普通株式の自己株式の増加236千株は、単元未満株式の買取りによる増加221千株、無償取得による増加15 

千株である。

 

２　新株予約権及び自己新株予約権に関する事項

　　　該当事項なし。

 

３　配当に関する事項

　　該当事項なし。
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(連結キャッシュ・フロー計算書関係)

※１　現金及び現金同等物の期末残高と連結貸借対照表に記載されている科目の金額との関係

 
前連結会計年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

現金及び預金 3,569百万円 1,275百万円

預入期間が３ヶ月を超える
定期預金

△12 △12

現金及び現金同等物 3,557 1,263
 

 

※２　株式の売却により連結子会社でなくなった会社の資産及び負債の主な内訳

前連結会計年度(自 平成25年４月１日　至 平成26年３月31日)

株式の売却により、草津高原リゾート開発㈱が連結子会社でなくなったことに伴う売却時の資産及び負債の内訳

は次のとおりである。

 
流動資産 0百万円

固定資産
1,293 

　　　

資産合計 1,293 

流動負債 235 

固定負債 17,072 

負債合計 17,307
 

 
当連結会計年度(自 平成26年４月１日　至 平成27年３月31日)

該当事項なし。

 
 

 

 

(リース取引関係)

該当事項なし。
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(金融商品関係)

前連結会計年度(自　平成25年４月１日　至　平成26年３月31日）

１　金融商品の状況に関する事項

　(1) 金融商品に対する取組方針

当社グループは、資金運用については預金及び安全性の高い金融資産に限定し、また、資金調達については

主に銀行借入による方針である。デリバティブは利用しない。

 

　(2) 金融商品の内容及びそのリスク並びにリスク管理体制

営業債権である売掛金は、顧客の信用リスクに晒されている。当該リスクに関しては、主要な取引先の状況

を定期的にモニタリングし、取引相手ごとに期日および残高を管理するとともに、信用状況の把握を図ってい

る。また、外貨建ての営業債権は、為替の変動リスクに晒されている。

投資有価証券は、主に業務上の関係を有する企業の株式であり、市場価格の変動リスクに晒されている。当

該リスクに関しては、定期的に時価や発行体の財務状況を把握し、発行体との関係を勘案して保有状況を継続

的に見直している。

営業債務である買掛金は、ほとんどが１年以内の支払期日である。また、外貨建ての営業債務は、為替の変

動リスクに晒されている。

借入金は、金利の変動リスクに晒されている。

営業債務は、流動性リスクに晒されている。当該リスクに関しては、各社が月次に資金繰計画を作成するな

どの方法により管理している。
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２　金融商品の時価等に関する事項

平成26年３月31日における連結貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額については、次のとおりである。な

お、時価を把握することが極めて困難と認められるものは、次表には含まれていない（(注2)参照）。

  
連結貸借対照表
計上額（百万円）

時価
（百万円）

差額
（百万円）

(1) 現金及び預金 3,569 3,569 ―

(2) 売掛金 90 90 ―

(3) 投資有価証券    

 　その他有価証券 255 255 ―

(4) 長期営業外未収入金 790   

 　貸倒引当金(*1) △734   

  56 56 ―

(5) 破産更生債権等 1,447   

 　貸倒引当金(*2) △971   

  476 476 ―

資産　計 4,447 4,447 ―

(1) 買掛金 49 49 ―

負債　計 49 49 ―
 

(*1)(*2)長期営業外未収入金及び破産更生債権等に個別に計上している貸倒引当金を控除している。

 

(注１)金融商品の時価の算定方法及び有価証券に関する事項

 

　　資産

　　(1) 現金及び預金及び(2) 売掛金

これらは、短期間で決済されるため、時価は帳簿価額に近似していることから、当該帳簿価額によってい

る。

 

　　(3) 投資有価証券

株式の時価は、取引所の価格によっている。また、保有目的ごとの有価証券に関する注記事項については、

「有価証券関係」注記参照。

 

　　(4) 長期営業外未収入金及び(5) 破産更生債権等

これらは、担保及び保証による回収見込額等に基づいて貸倒見積額を算定しているため、時価は帳簿価額に

近似していることから、当該帳簿価額を時価としている。

 

　　負債

　　(1) 買掛金

これらは、短期間で決済されるため、時価は帳簿価額に近似していることから、当該帳簿価額によってい

る。
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(注２)時価を把握することが極めて困難と認められる金融商品

 連結貸借対照表計上額（百万円）

投資有価証券  

　その他有価証券　非上場株式 1,702

関係会社株式 7,250

その他投資等 52

長期借入金 7,164

受入敷金保証金 98
 

これらについては、市場価格がなく、かつ将来キャッシュ・フローを見積もることなどができず、時価を把

握することが極めて困難と認められるため、時価を注記していない。

 

(注３)金銭債権の連結決算日後の償還予定額

 １年以内（百万円） １年超（百万円）

現金及び預金 3,569 ―

売掛金 90 ―
 

長期営業外未収入金および破産更生債権等については、償還予定額が見込めないため記載していない。

 

(注４)長期借入金の連結決算日後の返済予定額

 
１年以内
(百万円)

１年超
２年以内
(百万円)

２年超
３年以内
(百万円)

３年超
４年以内
(百万円)

４年超
５年以内
(百万円)

５年超
(百万円)

長期借入金 ― ― ― ― ― 4,811
 

長期借入金2,353百万円については、子会社のキャッシュ・フロー状況に応じて返済されることから返済予定

額が確定していないため、長期借入金の返済予定額を記載してない。

 

当連結会計年度(自　平成26年４月１日　至　平成27年３月31日）

１　金融商品の状況に関する事項

　(1) 金融商品に対する取組方針

当社グループは、資金運用については預金及び安全性の高い金融資産に限定し、また、資金調達については

主に銀行借入による方針である。デリバティブは利用しない。

 

　(2) 金融商品の内容及びそのリスク並びにリスク管理体制

営業債権である売掛金は、顧客の信用リスクに晒されている。当該リスクに関しては、主要な取引先の状況

を定期的にモニタリングし、取引相手ごとに期日および残高を管理するとともに、信用状況の把握を図ってい

る。また、外貨建ての営業債権は、為替の変動リスクに晒されている。

投資有価証券は、主に業務上の関係を有する企業の株式及び匿名組合出資金であり、市場価格の変動リスク

及び営業者の行う事業の業績に伴うリスク等に晒されている。当該リスクに関しては、定期的に時価や発行体

の財務状況を把握し、発行体との関係を勘案して保有状況を継続的に見直している。なお、匿名組合出資金に

ついては、当該匿名組合が行っている業務に関し、一時会計監査人の行った調査により十分な情報が得られた

ので、念のため、その情報に基づき、外部の法律専門家の意見を求め、その適法性を確認している。しかしな

がら、改善すべき点もあると判断し、現在、その早期解消に向けて鋭意努力している。

営業債務である買掛金は、ほとんどが１年以内の支払期日である。また、外貨建ての営業債務は、為替の変

動リスクに晒されている。

借入金は、金利の変動リスクに晒されている。

営業債務は、流動性リスクに晒されている。当該リスクに関しては、各社が月次に資金繰計画を作成するな

どの方法により管理している。
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２　金融商品の時価等に関する事項

平成27年３月31日における連結貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額については、次のとおりである。な

お、時価を把握することが極めて困難と認められるものは、次表には含まれていない（(注2)参照）。

  
連結貸借対照表
計上額（百万円）

時価
（百万円）

差額
（百万円）

(1) 現金及び預金 1,275 1,275 ―

(2) 売掛金 74 74 ―

(3) 投資有価証券    

 　その他有価証券 375 375 ―

(4) 長期営業外未収入金 372   

 　貸倒引当金(*1) △323   

  48 48 ―

(5) 破産更生債権等 1,453   

 　貸倒引当金(*2) △1,037   

  415 415 ―

資産　計 2,188 2,188 ―

(1) 買掛金 40 40 ―

負債　計 40 40 ―
 

(*1)(*2)長期営業外未収入金及び破産更生債権等に個別に計上している貸倒引当金を控除している。

 

(注１)金融商品の時価の算定方法及び有価証券に関する事項

 

　　資産

　　(1) 現金及び預金及び(2) 売掛金

これらは、短期間で決済されるため、時価は帳簿価額に近似していることから、当該帳簿価額によってい

る。

 

　　(3) 投資有価証券

株式の時価は、取引所の価格によっている。また、保有目的ごとの有価証券に関する注記事項については、

「有価証券関係」注記参照。

 

　　(4) 長期営業外未収入金及び(5) 破産更生債権等

これらは、担保及び保証による回収見込額等に基づいて貸倒見積額を算定しているため、時価は帳簿価額に

近似していることから、当該帳簿価額を時価としている。

 

　　負債

　　(1) 買掛金

これらは、短期間で決済されるため、時価は帳簿価額に近似していることから、当該帳簿価額によってい

る。
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(注２)時価を把握することが極めて困難と認められる金融商品

 連結貸借対照表計上額（百万円）

投資有価証券  

　その他有価証券　非上場株式 1,890

　その他有価証券　匿名組合出資金 1,870

関係会社株式 7,518

その他投資等 60

長期借入金 6,862

受入敷金保証金 106
 

これらについては、市場価格がなく、かつ将来キャッシュ・フローを見積もることなどができず、時価を把

握することが極めて困難と認められるため、時価を注記していない。

当連結会計年度において、非上場株式について5百万円の減損処理を行っている。

 

(注３)金銭債権の連結決算日後の償還予定額

 １年以内（百万円） １年超（百万円）

現金及び預金 1,275 ―

売掛金 74 ―
 

長期営業外未収入金および破産更生債権等については、償還予定額が見込めないため記載していない。

 

(注４)長期借入金の連結決算日後の返済予定額

 
１年以内
(百万円)

１年超
２年以内
(百万円)

２年超
３年以内
(百万円)

３年超
４年以内
(百万円)

４年超
５年以内
(百万円)

５年超
(百万円)

長期借入金 ― ― ― ― ― 5,034
 

長期借入金1,828百万円については、子会社のキャッシュ・フロー状況に応じて返済されることから返済予定

額が確定していないため、長期借入金の返済予定額を記載してない。
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(有価証券関係)

　前連結会計年度（平成26年３月31日）

　　その他有価証券

 種類
連結貸借対照表
計上額（百万円）

取得原価
（百万円）

差額
（百万円）

連結貸借対照表計上額が
取得原価を超えるもの

株式 255 100 154

合計 255 100 154

 

　　　（注）非上場株式（連結貸借対照表計上額1,702百万円）については、市場価格がなく、時価を把握することが

極めて困難と認められることから、上表の「その他有価証券」には含めていない。

 

　　売却したその他有価証券

種類
売却原価
（百万円）

売却額
（百万円）

売却損益
（百万円）

ＭＭＦ 54 54 ―

合計 54 54 ―

 

 

　当連結会計年度（平成27年３月31日）

　　その他有価証券

 種類
連結貸借対照表
計上額（百万円）

取得原価
（百万円）

差額
（百万円）

連結貸借対照表計上額が
取得原価を超えるもの

株式 375 100 274

合計 375 100 274

 

　　　（注）非上場株式（連結貸借対照表計上額1,890百万円）及び匿名組合出資金（連結貸借対照表計上額1,870百

万円）については、市場価格がなく、時価を把握することが極めて困難と認められることから、上表の「その

他有価証券」には含めていない。

 

　　売却したその他有価証券

　該当事項なし。

 
(デリバティブ取引関係)

該当事項なし。
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(退職給付関係)

　１　採用している退職給付制度の概要

　　　　当社及び一部の国内連結子会社については確定給付型の制度として、退職一時金制度を設けている。当該退職

　　　　一時金制度は、簡便法により退職給付に係る負債及び退職給付費用を計算している。　

　

　２　確定給付制度

　　(1) 簡便法を適用した制度の、退職給付に係わる負債の期首残高と期末残高の調整表

 
前連結会計年度

（自　平成25年４月１日
 至　平成26年３月31日)

当連結会計年度
（自　平成26年４月１日
 至　平成27年３月31日)

退職給付に係る負債の期首残高 45百万円 55百万円

　退職給付費用 12百万円 22百万円

　退職給付の支払額 △2百万円 △19百万円

退職給付に係る負債の期末残高 55百万円 58百万円
 

　

　　(2) 退職給付債務及び年金資産の期末残高と連結貸借対照表に計上された退職給付に係る負債及び退職給付に係る

　　　 資産の調整表

 
前連結会計年度

（自　平成25年４月１日
 至　平成26年３月31日)

当連結会計年度
（自　平成26年４月１日
 至　平成27年３月31日)

非積立型制度の退職給付債務 55百万円 58百万円
 

連結貸借対照表に計上された負債と資産の純額 55百万円 58百万円

   

退職給付に係る負債 55百万円 58百万円

連結貸借対照表に計上された負債と資産の純額 55百万円 58百万円
 

　

　　(3)　退職給付費用

　簡便法で計算した退職給付費用　前連結会計年度12百万円、当連結会計年度22百万円
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(税効果会計関係)

１　繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳

 
前連結会計年度

(平成26年３月31日)
当連結会計年度

(平成27年３月31日)

繰延税金資産   

退職給付に係る負債 17百万円 16百万円

賞与引当金 4 3

貸倒引当金 329 348

たな卸不動産評価減 2 1

投資有価証券評価減 14 14

その他投資等評価減 19 18

減損損失 319 294

繰越欠損金 737 719

その他 136 13

繰延税金資産小計 1,580 1,430

評価性引当金 △1,580 △1,430

繰延税金資産合計 ― ―

繰延税金負債   

会社分割時一時差異 74 92

資産除去費用 26 22

その他有価証券評価差額金 55 90

繰延税金負債合計 155 206

繰延税金負債の純額 155 206
 

 

（表示方法の変更）

独立掲記していた「繰延税金資産」の「会社分割時一時差異」及び「資産除去債務」は、重要性が乏しくなったた

め、当連結会計年度より「その他」に含めて表示している。この表示方法の変更を反映させるため、前連結会計年度

の注記の組替えを行っている。

この結果、前連結会計年度の注記において、「繰延税金資産」に表示していた「会社分割時一時差異」85百万円及

び「資産除去債務」49百万円は、「その他」136百万円として組み替えている。

 
２　法定実効税率と税効果会計適用後の法人税等の負担率との差異の原因となった主な項目別の内訳

 
前連結会計年度

(平成26年３月31日)
当連結会計年度

(平成27年３月31日)

法定実効税率 ― 35.6％

（調整）   

交際費等永久に損金に算入されない項目 ― 1.2

過年度法人税等 ― 21.2

住民税等の均等割等 ― 4.9

海外子会社の受取配当金益金不算入 ― △319.9

税率変更による期末繰延税金負債の減額修正 ― △17.5

評価性引当額等 ― 318.2

税効果会計適用後の法人税等の負担率 ― 43.8
 

前連結会計年度の法定実効税率と税効果会計適用後の法人税等の負担率との差異については、税金等調整前当期純

損失が計上されているため記載していない。
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３　法人税等の税率の変更による繰延税金資産及び繰延税金負債の金額の修正

平成27年３月31日に「所得税法等の一部を改正する法律」（平成27年法律第９号）及び「地方税法等の一部を改正

する法律」（平成27年法律第２号）が公布されたことに伴い、繰延税金資産及び繰延税金負債の計算に使用する法定

実効税率を、前連結会計年度の35.6％から、平成27年４月１日に開始する当連結会計年度に解消が見込まれる一時差

異等については33.0％に変更している。

　　この税率変更による影響額は軽微である。
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(資産除去債務関係)

 

（１）資産除去債務のうち連結貸借対照表に計上しているもの

イ　当該資産除去債務の概要

当社グループの賃貸商業施設の一部に関する、石綿障害予防規則が規定する資産除去時の有害物質除去義務

である。

ロ　当該資産除去債務の金額の算定方法

賃貸商業施設の使用見込み期間を当該建物の減価償却期間（25年）と見積もり、割引率は当該減価償却期間

に見合う国債の流通利回り(2.25％)を使用し、資産除去債務の金額を算定している。

ハ　当該資産除去債務の総額の増減　   

 
前連結会計年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

期首残高 137百万円 140百万円

時の経過による調整額 3 3

期末残高 140 143
 

　
　
（２）資産除去債務のうち連結貸借対照表に計上している以外のもの

当社グループは、賃貸借契約に基づき使用する一部の事務所等については、退去時における原状回復に係る

債務を有しているが、当該債務に関連する賃借資産の使用期間が明確ではなく、現在のところ移転等も予定さ

れていないことから、資産除去債務を合理的に見積もることができない。そのため当該債務に見合う資産除去

債務を計上していない。

 

EDINET提出書類

ニューリアルプロパティ株式会社(E04022)

有価証券報告書

52/88



 

(賃貸等不動産関係)

前連結会計年度(自　平成25年４月１日　至　平成26年３月31日）

当社及び一部の子会社では、神奈川県その他の地域において、賃貸商業施設や賃貸オフィスビル、賃貸住宅を所有

している。平成26年３月期における当該賃貸等不動産に関する賃貸損失は40百万円（賃貸収益は不動産事業売上高

に、賃貸費用は不動産事業売上原価に計上）である。

また、当該賃貸等不動産の連結貸借対照表計上額、当期増減額及び時価は、次のとおりである。

連結貸借対照表計上額（百万円） 当連結会計年度末の時価
（百万円）当連結会計年度期首残高 当連結会計年度増減額 当連結会計年度末残高

2,005 420 2,425 2,698
 

（注１）連結貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額及び減損損失累計額を控除した金額である。

（注２）当連結会計年度末の時価は、主として社外の不動産鑑定士による不動産鑑定書に基づく金額である。

　（注３）期中増減額のうち、主な増加は、賃貸用不動産取得（253百万円）によるものである。

 
当連結会計年度(自　平成26年４月１日　至　平成27年３月31日）

当社及び一部の子会社では、神奈川県その他の地域において、賃貸商業施設や賃貸オフィスビル、賃貸住宅を所有

している。平成27年３月期における当該賃貸等不動産に関する賃貸利益は30百万円（賃貸収益は不動産事業売上高

に、賃貸費用は不動産事業売上原価に計上）である。

また、当該賃貸等不動産の連結貸借対照表計上額、当期増減額及び時価は、次のとおりである。

連結貸借対照表計上額（百万円） 当連結会計年度末の時価
（百万円）当連結会計年度期首残高 当連結会計年度増減額 当連結会計年度末残高

2,425 359 2,784 3,356
 

（注１）連結貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額及び減損損失累計額を控除した金額である。

（注２）当連結会計年度末の時価は、主として社外の不動産鑑定士による不動産鑑定書に基づく金額である。

　（注３）期中増減額のうち、主な増加は、賃貸用不動産取得（444百万円）によるものである。
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(セグメント情報等)

【セグメント情報】

１  報告セグメントの概要

当社の報告セグメントは、当社の構成単位のうち分離された財務情報が入手可能であり、取締役会が、経営資源

の配分の決定及び業績を評価するために、定期的に検討を行う対象となっているものである。各セグメントは異な

る製品・サービスを提供する事業単位であり、それぞれ個別に管理されている。

当社は、次の３つを報告セグメントとしている。

①不動産事業 ：不動産の売買及び賃貸に関する事業　

②海外PFI事業：海外PFI事業への投資及び管理に関する事業　

③娯楽事業  ：ゴルフ場事業　

 

２  報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、負債その他の項目の金額の算定方法

報告されている事業セグメントの会計処理の方法は、「連結財務諸表作成のための基本となる重要な事項」にお

ける記載と概ね同一である。報告セグメントの利益は、経常損益ベースの数値である。　

セグメント間の売上高は、第三者取引価格に基づいている。　
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３  報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、負債その他の項目の金額に関する情報

　　前連結会計年度(自 平成25年４月１日 至 平成26年３月31日)

    (単位：百万円)

 
報告セグメント

計 調整額
連結財務諸表

計上額
不動産事業 海外PFI事業 娯楽事業

売上高       

  外部顧客への売上高 1,030 889 405 2,325 ― 2,325

  セグメント間の内部
  売上高又は振替高

80 ― ― 80 △80 ―

計 1,110 889 405 2,405 △80 2,325

 セグメント利益
 又は損失（△）

△872 1,200 △112 216 △375 △159

セグメント資産 9,279 12,194 2,178 23,652 △2,236 21,415

セグメント負債 3,362 39 589 3,990 3,913 7,903

その他の項目       

  減価償却費 98 3 5 107 ― 107

　受取利息 5 56 0 62 △22 40

　支払利息 21 ― 0 22 502 524

 持分法投資利益
 又は損失（△）

― 273 △14 259 ― 259

　減損損失 15 ― ― 15 ― 15

　持分法適用会社への投資額 ― 7,066 184 7,250 ― 7,250

  有形固定資産及び
  無形固定資産の増加額

303 0 12 316 ― 316
 

（注）１　セグメント利益の調整額△375百万円は、セグメント間取引消去149百万円、各報告セグメントに配分して

いない全社費用△524百万円である。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない支払利息である。

 ２　セグメント資産の調整額△2,236百万円は、各報告セグメントに配分していない全社資産1,017百万円、セ

グメント間取引消去等に伴う調整額△3,253百万円である。主な全社資産は余運用資金（現金及び預金）で

ある。

 ３　セグメント負債の調整額3,913百万円は、主に在外子会社の長期借入金である。
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　　当連結会計年度(自 平成26年４月１日 至 平成27年３月31日)

    (単位：百万円)

 

報告セグメント

計 調整額
連結財務諸表

計上額
不動産事業 海外PFI事業 娯楽事業

売上高       

  外部顧客への売上高 823 1,000 388 2,212 ― 2,212

  セグメント間の内部
  売上高又は振替高

80 ― ― 80 △80 ―

計 903 1,000 388 2,292 △80 2,212

 セグメント利益
 又は損失（△）

△684 1,343 △149 509 △380 128

セグメント資産 7,355 11,785 2,110 21,252 238 21,490

セグメント負債 2,811 133 621 3,567 4,009 7,577

その他の項目       

  減価償却費 107 2 10 120 ― 120

　受取利息 3 24 0 27 △14 12

　支払利息 13 ― 1 14 491 505

 持分法投資利益
 又は損失（△）

― 309 △14 294 ― 294

　減損損失 30 ― ― 30 ― 30

　持分法適用会社への投資額 ― 7,348 169 7,518 ― 7,518

  有形固定資産及び
  無形固定資産の増加額

525 0 29 555 ― 555
 

（注）１　セグメント利益の調整額△380百万円は、セグメント間取引消去125百万円、各報告セグメントに配分して

いない全社費用△505百万円である。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない支払利息である。

 ２　セグメント資産の調整額238百万円は、各報告セグメントに配分していない全社資産2,899百万円、セグメ

ント間取引消去等に伴う調整額△2,661百万円である。主な全社資産は報告セグメントに帰属しない投資有

価証券である。

 ３　セグメント負債の調整額4,009百万円は、主に在外子会社の長期借入金である。
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【関連情報】

前連結会計年度(自　平成25年４月１日　至　平成26年３月31日)

１  製品及びサービスごとの情報

    (単位：百万円)

 不動産事業 海外PFI事業 娯楽事業 合計

外部顧客への売上高 1,030 889 405 2,325
 

 

２  地域ごとの情報

(1) 売上高

   (単位：百万円)

日本 アジア その他 合計

1,366 889 69 2,325
 

(注) 売上高は、製品の販売もしくはサービスを提供している場所に基づいて、国又は地域に分類している。

 

(2) 有形固定資産

   (単位：百万円)

日本 米国 その他 合計

3,348 905 323 4,576
 

 

３  主要な顧客ごとの情報

外部顧客への売上高のうち、連結損益計算書の売上高の10％以上を占める相手先がいないため、記載していな

い。　
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当連結会計年度(自　平成26年４月１日　至　平成27年３月31日)

１  製品及びサービスごとの情報

    (単位：百万円)

 不動産事業 海外PFI事業 娯楽事業 合計

外部顧客への売上高 823 1,000 388 2,212
 

 

２  地域ごとの情報

(1) 売上高

   (単位：百万円)

日本 アジア その他 合計

1,089 1,000 122 2,212
 

(注) 売上高は、製品の販売もしくはサービスを提供している場所に基づいて、国又は地域に分類している。

 

(2) 有形固定資産

   (単位：百万円)

日本 米国 豪州 合計

3,345 799 767 4,912
 

 

３  主要な顧客ごとの情報

外部顧客への売上高のうち、連結損益計算書の売上高の10％以上を占める相手先がいないため、記載していな

い。　
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【報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報】

前連結会計年度(自　平成25年４月１日　至　平成26年３月31日)

   (単位：百万円)

不動産事業 海外PFI事業 娯楽事業 合計

15 ― ― 15
 

 

当連結会計年度(自　平成26年４月１日　至　平成27年３月31日)

   (単位：百万円)

不動産事業 海外PFI事業 娯楽事業 合計

30 ― ― 30
 

 

【報告セグメントごとののれんの償却額及び未償却残高に関する情報】

該当事項なし。

 

【報告セグメントごとの負ののれん発生益に関する情報】

該当事項なし。
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【関連当事者情報】

前連結会計年度(自　平成25年４月１日　至　平成26年３月31日)

１　関連当事者との取引

　(1) 連結財務諸表提出会社と関連当事者との取引

　　連結財務諸表提出会社の子会社及び関連会社等

種類
会社等の名称
又は氏名

所在地

資本金
又は
出資金
(百万円)

事業の内容
又は職業

議決権等の
所有割合
(％)

関連当事者

との関係

取引の
内容

取引金額
(百万円)

科目
期末残高
(百万円)

子会社
㈱坂畑ゴルフ
クラブ

千葉県
君津市

50 不動産事業
(所有)
直接

100　　　

資金援助

役員の兼任

資金の
貸付

―
破産更生
債権等

356

貸倒引当金
繰入額

3 貸倒引当金 193

子会社
㈱アスワ
リンクス

福井県
福井市

10 不動産事業
(所有)

直接100 　　

資金援助

役員の兼任

資金の
貸付

4
破産更生
債権等

405
貸付金の
回収

7

貸倒引当金

繰入額
8 貸倒引当金 245

 

 

(注) １　上記の金額のうち、取引金額には消費税等が含まれておらず、期末残高には消費税等が含まれている。

２　取引条件及び取引条件の決定方針等

貸付金については、土地を担保として受領しており、利息を免除している。

 

　(2) 連結財務諸表提出会社の連結子会社と関連当事者との取引

　　　　　該当事項なし。
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２　親会社又は重要な関連会社に関する注記

　(1) 親会社情報

　　　　該当事項なし。

 

　(2) 重要な関連会社の要約財務情報

当連結会計年度において、重要な関連会社はトンネルホールディングスPTY.リミテッド社であり、その要約財

務諸表は以下のとおりである。

 （百万円）

流動資産合計 17,834

固定資産合計 65,577

  

流動負債合計 3,362

固定負債合計 55,125

  

純資産合計 24,924

  

売上高 10,019

税引前当期純利益金額 2,288

当期純利益金額 1,073
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当連結会計年度(自　平成26年４月１日　至　平成27年３月31日)

１　関連当事者との取引

　(1) 連結財務諸表提出会社と関連当事者との取引

　　連結財務諸表提出会社の子会社及び関連会社等

種類
会社等の名称
又は氏名

所在地

資本金
又は
出資金
(百万円)

事業の内容
又は職業

議決権等の
所有割合
(％)

関連当事者

との関係

取引の
内容

取引金額
(百万円)

科目
期末残高
(百万円)

子会社
㈱坂畑ゴルフ
クラブ

千葉県
君津市

50 不動産事業
(所有)
直接

100　　　

資金援助

役員の兼任

資金の
貸付

―
破産更生
債権等

356

貸倒引当金
繰入額

31 貸倒引当金 224

子会社
㈱アスワ
リンクス

福井県
福井市

10 不動産事業
(所有)

直接100 　　

資金援助

役員の兼任

資金の
貸付

5
破産更生
債権等

410

貸倒引当金

繰入額
21 貸倒引当金 267

 

 

(注) １　上記の金額のうち、取引金額には消費税等が含まれておらず、期末残高には消費税等が含まれている。

２　取引条件及び取引条件の決定方針等

貸付金については、土地を担保として受領しており、利息を免除している。

 

　(2) 連結財務諸表提出会社の連結子会社と関連当事者との取引

　　　　　該当事項なし。
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２　親会社又は重要な関連会社に関する注記

　(1) 親会社情報

　　　　該当事項なし。

 

　(2) 重要な関連会社の要約財務情報

当連結会計年度において、重要な関連会社はトンネルホールディングスPTY.リミテッド社であり、その要約財

務諸表は以下のとおりである。

 （百万円）

流動資産合計 21,434

固定資産合計 62,590

  

流動負債合計 3,751

固定負債合計 54,889

  

純資産合計 25,384

  

売上高 9,286

税引前当期純利益金額 498

当期純利益金額 51
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(１株当たり情報)

１株当たり純資産額及び算定上の基礎並びに１株当たり当期純損失金額及び算定上の基礎は、以下のとおりであ

る。

項目
前連結会計年度

(平成26年３月31日)
当連結会計年度

(平成27年３月31日)

(1) １株当たり純資産額 205.08円 211.94円

　(算定上の基礎)   

純資産の部の合計額(百万円) 13,511 13,913

純資産の部の合計額から控除する金額(百万円) ― ―

普通株式に係る期末の純資産額(百万円) 13,511 13,913

１株当たり純資産額の算定に用いられた期末の普
通株式の数(千株)

65,885 65,649
 

 

項目
前連結会計年度

(自　平成25年４月１日
至　平成26年３月31日)

当連結会計年度
(自　平成26年４月１日
至　平成27年３月31日)

(2) １株当たり当期純利益又は当期純損失金額（△） △11.88円 0.79円

　(算定上の基礎)   

当期純利益又は当期純損失（△）(百万円) △786 51

普通株主に帰属しない金額(百万円) ― ―

普通株式に係る当期純利益又は当期純損失（△）
(百万円)

△786 51

普通株式の期中平均株式数(千株) 66,159 65,686
 

(注) 潜在株式調整後１株当たり当期純利益金額については、前連結会計年度は１株当たり当期純損失であり、また

潜在株式が存在していないため、当連結会計年度は潜在株式が存在していないため記載していない。

 

 

(重要な後発事象)

　該当事項なし。
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⑤ 【連結附属明細表】

【社債明細表】

該当事項なし。

 

【借入金等明細表】

 

区分
当期首残高
(百万円)

当期末残高
(百万円)

平均利率
(％)

返済期限

短期借入金 ― ― ― ―

１年以内に返済予定の長期借入金 ― ― ― ―

１年以内に返済予定のリース債務 ― ― ─ ─

長期借入金(１年以内に返済予定
のものを除く。)

7,164 6,862 7.3 平成28年～平成35年

リース債務(１年以内に返済予定
のものを除く。)

─ ― ─ ─

その他有利子負債 ─ ― ─ ─

合計 7,164 6,862 ― ―
 

(注)　１　平均利率は、当期末残高及び当期末現在の利率に基づき計算した加重平均利率である。

　　　２　長期借入金（１年以内に返済予定のものを除く。）の連結決算日後５年以内における返済予定額は以

　　　下のとおりである。
 

区分
１年超２年以内

(百万円)
２年超３年以内

(百万円)
３年超４年以内

(百万円)
４年超５年以内

(百万円)

長期借入金 ― ― ― ―
 

(注)長期借入金は、子会社のキャッシュ・フロー状況に応じて返済されることから返済予定額が確定していない

ため、長期借入金の返済予定額を記載していない。

 

【資産除去債務明細表】

　当連結会計年度期首及び当連結会計年度末における資産除去債務の金額が、当連結会計年度期首及び当連

結会計年度末における負債及び純資産額の合計額の100分の1以下であるため、資産除去債務明細表の記載を

省略している。
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(2) 【その他】

該当事項なし。
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２【財務諸表等】

(1)【財務諸表】

①【貸借対照表】

           (単位：百万円)

          
前事業年度

(平成26年３月31日)
当事業年度

(平成27年３月31日)

資産の部   

 流動資産   

  現金及び預金 481 377

  売掛金 ※1  367 ※1  389

  販売用不動産 3,236 2,912

  前払費用 19 18

  関係会社短期貸付金 3,056 1,225

  貸倒引当金 △39 -

  その他 ※1  23 ※1  20

  流動資産合計 7,145 4,944

 固定資産   

  有形固定資産   

   建物及び構築物 1,228 1,234

   工具、器具及び備品 4 4

   土地 1,801 1,807

   建設仮勘定 1 -

   有形固定資産合計 3,037 3,046

  無形固定資産 0 0

  投資その他の資産   

   投資有価証券 536 2,522

   関係会社株式 ※2  4,623 ※2  4,623

   関係会社長期貸付金 240 240

   長期営業外未収入金 ※3  1,279 ※3  892

   破産更生債権等 ※3  1,447 ※3  1,452

   その他 47 46

   貸倒引当金 △2,234 △1,736

   投資その他の資産合計 5,939 8,040

  固定資産合計 8,976 11,087

 資産合計 16,122 16,032
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           (単位：百万円)

          
前事業年度

(平成26年３月31日)
当事業年度

(平成27年３月31日)

負債の部   

 流動負債   

  買掛金 36 29

  関係会社短期借入金 821 804

  未払金 13 6

  未払費用 ※4  0 -

  未払法人税等 15 15

  未払消費税等 1 1

  預り金 59 41

  前受収益 10 9

  賞与引当金 9 8

  その他 0 0

  流動負債合計 967 917

 固定負債   

  関係会社長期借入金 2,351 1,872

  繰延税金負債 155 206

  退職給付引当金 33 36

  資産除去債務 140 143

  受入敷金保証金 98 106

  固定負債合計 2,778 2,364

 負債合計 3,745 3,282

純資産の部   

 株主資本   

  資本金 5,000 5,000

  資本剰余金   

   資本準備金 5,073 5,073

   資本剰余金合計 5,073 5,073

  利益剰余金   

   その他利益剰余金   

    繰越利益剰余金 2,219 2,512

   利益剰余金合計 2,219 2,512

  自己株式 △15 △20

  株主資本合計 12,277 12,565

 評価・換算差額等   

  その他有価証券評価差額金 99 183

  評価・換算差額等合計 99 183

 純資産合計 12,376 12,749

負債純資産合計 16,122 16,032
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②【損益計算書】

           (単位：百万円)

          前事業年度
(自 平成25年４月１日
　至 平成26年３月31日)

当事業年度
(自 平成26年４月１日
　至 平成27年３月31日)

売上高   

 不動産事業売上高 ※1  951 ※1  651

 その他の事業売上高 ※1  655 ※1  826

 売上高合計 1,606 1,477

売上原価   

 不動産事業売上原価 ※2  1,069 ※2  687

 売上原価合計 1,069 687

売上総利益   

 不動産事業総損失（△） △117 △35

 その他の事業総利益 655 826

 売上総利益合計 537 790

販売費及び一般管理費 ※3  566 ※3  568

営業利益又は営業損失（△） △28 222

営業外収益   

 受取利息 ※4  5 ※4  9

 受取配当金 ※4  705 5

 その他 ※4  9 ※4  68

 営業外収益合計 720 84

営業外費用   

 支払利息 ※5  22 ※5  17

 証券代行手数料 51 22

 控除対象外消費税等 14 22

 為替差損 219 142

 その他 - 0

 営業外費用合計 307 205

経常利益 383 101
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           (単位：百万円)

          前事業年度
(自 平成25年４月１日
　至 平成26年３月31日)

当事業年度
(自 平成26年４月１日
　至 平成27年３月31日)

特別利益   

 現物配当に伴う交換利益 1,095 -

 債権回収差益 101 0

 貸倒引当金戻入額 - 199

 その他 - 18

 特別利益合計 1,197 218

特別損失   

 固定資産売却損 5 -

 固定資産除却損 - 3

 貸倒引当金繰入額 49 -

 債権売却損 661 -

 投資有価証券評価損 - 5

 その他 15 -

 特別損失合計 730 8

税引前当期純利益 850 311

法人税、住民税及び事業税 3 3

法人税等調整額 △1 14

法人税等合計 1 18

当期純利益 848 292
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【不動産事業売上原価明細書】

 

  
前事業年度

(自　平成25年４月１日
至　平成26年３月31日)

当事業年度
(自　平成26年４月１日
至　平成27年３月31日)

区分
注記
番号

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

　　土地代  876 82.0 431 62.9

　　経費 ※１ 323 30.2 299 43.6

　　販売用不動産評価損  △130 △12.2 △44 △6.5

計  1,069 100.0 687 100.0

      
 

(注)　原価計算の方法は、個別原価計算である。

 

（注）※１　主な内訳は、次のとおりである。

 
前事業年度

(自　平成25年４月１日
至　平成26年３月31日)

当事業年度
(自　平成26年４月１日
至　平成27年３月31日)

項目 金額（百万円） 金額（百万円）

　　公租公課 104 95

　　減価償却費 51 53

　　委託管理費 77 62
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③【株主資本等変動計算書】

　前事業年度(自 平成25年４月１日 至 平成26年３月31日)

(単位：百万円)

 

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金 その他資本剰余金 資本剰余金合計
その他利益剰余金

繰越利益剰余金

当期首残高 5,000 5,073 ― 5,073 1,370

当期変動額      

当期純利益     848

自己株式の取得      

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
     

当期変動額合計 ― ― ― ― 848

当期末残高 5,000 5,073 ― 5,073 2,219
 

 

 

株主資本 評価・換算差額等

純資産合計
自己株式 株主資本合計

その他有価証券

評価差額金

評価・換算

差額等合計

当期首残高 △0 11,443 △1 △1 11,442

当期変動額      

当期純利益  848   848

自己株式の取得 △14 △14   △14

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
  100 100 100

当期変動額合計 △14 833 100 100 934

当期末残高 △15 12,277 99 99 12,376
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　当事業年度(自 平成26年４月１日 至 平成27年３月31日)

 

(単位：百万円)

 

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金 その他資本剰余金 資本剰余金合計
その他利益剰余金

繰越利益剰余金

当期首残高 5,000 5,073 ― 5,073 2,219

当期変動額      

当期純利益     292

自己株式の取得      

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
     

当期変動額合計 ― ― ― ― 292

当期末残高 5,000 5,073 ― 5,073 2,512
 

 

 

株主資本 評価・換算差額等

純資産合計
自己株式 株主資本合計

その他有価証券

評価差額金

評価・換算

差額等合計

当期首残高 △15 12,277 99 99 12,376

当期変動額      

当期純利益  292   292

自己株式の取得 △5 △5   △5

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
  84 84 84

当期変動額合計 △5 287 84 84 372

当期末残高 △20 12,565 183 183 12,749
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【注記事項】

(重要な会計方針)

１.　資産の評価基準及び評価方法

　(1)有価証券の評価基準及び評価方法

　①子会社株式及び関連会社株式

　移動平均法による原価法

 

　②その他有価証券

時価のあるもの

決算期末日の市場価格に基づく時価法（評価差額は、全部純資産直入法により処理し、売却原価は移動平均法に

より算定）

時価のないもの

移動平均法による原価法

なお、匿名組合出資金（金融商品取引法第２条第２項において有価証券とみなされるもの）については、組合契

約に規定される決算報告日に応じて入手可能な最近の決算書を基礎として、持分相当額を純額で取り込む方法に

よっている。

 

　(2)たな卸資産の評価基準及び評価方法

販売用不動産

個別法による原価法（貸借対照表価額は収益性の低下に基づく簿価切下げの方法により算出）

 

２．　固定資産の減価償却の方法

(1)有形固定資産

定額法

なお、主な耐用年数は以下のとおりである。

建物・構築物　２～50年

また、平成19年３月31日以前に取得したものについては、償却可能限度額まで償却が終了した翌年から５年間で均

等償却する方法によっている。　　

 

(2)無形固定資産

定額法

なお、自社利用のソフトウェアについては、社内における利用可能期間(５年)に基づく定額法を採用している。
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３　引当金の計上基準

(1)貸倒引当金

債権の貸倒損失に備えるため、過去の一定期間における貸倒実績等から算出した貸倒実績率により計算した金額

の　ほか、貸倒懸念債権等については個別に債権を評価して回収不能見込額を計上している。

 

(2)賞与引当金

従業員に対して支給する賞与の支出に充てるため、支給見込額に基づき計上している。

 

(3)退職給付引当金

従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末における退職給付債務の見込額に基づき計上している。

退職給付に係る負債及び退職給付費用の計算に、退職給付に係る期末自己都合要支給額を退職給付債務とする方法

を用いた簡便法を適用している。

 

４　その他財務諸表作成のための基本となる重要な事項

消費税等の会計処理

消費税及び地方消費税の会計処理は、税抜方式によっている。
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(貸借対照表関係)

１　区分表示されたもの以外で当該関係会社に対する金銭債権又は金銭債務の金額は、次のとおりである。

 
前事業年度

(平成26年３月31日)
当事業年度

(平成27年３月31日)

※１　短期金銭債権 295百万円 333百万円

※３　長期金銭債権 1,396 1,439

※４　短期金銭債務 0 ―
 

 

２ 担保に供している資産及び担保付債務は次のとおりである。

 
前事業年度

(平成26年３月31日)
当事業年度

(平成27年３月31日)

※２　関係会社株式 2,168百万円 2,168百万円

　　　計 2,168 2,168
 

上記の関係会社株式2,168百万円は、子会社の銀行借入金1,828百万円に対して担保に差し入れている。

３　※３

(前事業年度)

このうち、株式会社熊谷組の会社分割により当社が承継した長期営業外未収入金及び破産更生債権等について

は、回収不能見込額(31,380百万円)を債権額から直接減額している。

 

(当事業年度)

このうち、株式会社熊谷組の会社分割により当社が承継した長期営業外未収入金及び破産更生債権等について

は、回収不能見込額(31,380百万円)を債権額から直接減額している。

 

４ 下記関係会社の金融機関からの借入金に対し連帯保証を行っている。

 
前事業年度

(平成26年３月31日)
当事業年度

(平成27年３月31日)

クマガイ オーストラリア        
ファイナンスＰＴＹ．リミテッド

4,811百万円 5,034百万円

クマガイ インターナショナル      
リミテッド

2,353 1,828

計 7,164 6,862
 

５　たな卸資産及び有形固定資産の保有目的の変更

前事業年度（平成26年３月31日）

保有目的変更により、販売用不動産26百万円を有形固定資産（土地）に振り替えている。

 
当事業年度（平成27年３月31日）

　該当事項なし。
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(損益計算書関係)

１　関係会社との取引にかかるものが次のとおり含まれている。

 
前事業年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当事業年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

※１　営業取引（収入分） 739百万円 909百万円

※２　営業取引（支出分） 0 0

※４　営業取引以外の取引（収入分） 706 10

※５　営業取引以外の取引（支出分） 22 17
 

 

２　※３販売費及び一般管理費のうち、主要な費用及び金額は次のとおりである。

 
前事業年度

(自 平成25年４月１日
至 平成26年３月31日)

当事業年度
(自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日)

役員報酬 66百万円 64百万円

従業員給料及び手当 74 87 

貸倒引当金繰入額 188 125 

業務委託費 29 61 

支払報酬 40 52 

退職給付引当金繰入額 9 18 

賞与引当金繰入額 9 8 

減価償却費 2 2 
 

 

おおよその割合

販売費 11％ 14％

一般管理費 89 86
 

 
(有価証券関係)

 

前事業年度(平成26年３月31日）

　子会社株式及び関連会社株式(貸借対照表計上額　子会社株式4,523百万円、関連会社株式100百万円)は、市場価格

がなく、時価を把握することが極めて困難と認められることから、記載していない。

 

当事業年度(平成27年３月31日）

　子会社株式及び関連会社株式(貸借対照表計上額　子会社株式4,523百万円、関連会社株式100百万円)は、市場価格

がなく、時価を把握することが極めて困難と認められることから、記載していない。
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(税効果会計関係)

１　繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳

 
前事業年度

(平成26年３月31日)
当事業年度

(平成27年３月31日)

繰延税金資産   

賞与引当金 3百万円 2百万円

退職給付引当金 12 12

貸倒引当金 530 473

たな卸不動産評価減 2 1

関係会社株式等評価減 71 66

投資有価証券評価減 14 14

その他投資等評価減 19 18

減損損失 126 116

繰越欠損金 364 367

その他 136 13

繰延税金資産小計 1,280 1,087

評価性引当額 △1,280 △1,087

繰延税金資産合計 ― ―

繰延税金負債   

会社分割時一時差異 74 92

資産除去費用 26 22

その他有価証券評価差額金 55 90

繰延税金負債合計 155 206

繰延税金負債の純額 155 206
 

 

（表示方法の変更）

独立掲記していた「繰延税金資産」の「会社分割時一時差異」及び「資産除去債務」は、重要性が乏しくなったた

め、当事業年度より「その他」に含めて表示している。この表示方法の変更を反映させるため、前事業年度の注記の

組替えを行っている。

この結果、前事業年度の注記において、「繰延税金資産」に表示していた「会社分割時一時差異」85百万円及び

「資産除去債務」49百万円は、「その他」136百万円として組み替えている。

 
２　法定実効税率と税効果会計適用後の法人税等の負担率との差異の原因となった主な項目別の内訳

 
前事業年度

(平成26年３月31日)
当事業年度

(平成27年３月31日)

法定実効税率 38.0％ 35.6％

（調整）   
交際費等永久に損金に算入さ
れ　ない項目

0.2 0.1

税率変更による期末繰延税金負
債の減額修正

△0.0 △1.8

　住民税等均等割額 0.4 1.2

　評価性引当額等 △38.5 △29.1

税効果適用後の法人税等の負担率 0.2 6.0
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３　法人税等の税率の変更による繰延税金資産及び繰延税金負債の金額の修正

平成27年３月31日に「所得税法等の一部を改正する法律」（平成27年法律第９号）及び「地方税法等の一部を改正

する法律」（平成27年法律第２号）が公布されたことに伴い、繰延税金資産及び繰延税金負債の計算に使用する法定

実効税率を、前事業年度の35.6％から、平成27年４月１日に開始する事業年度に解消が見込まれる一時差異等につい

ては33.0％に変更している。

この税率変更による影響額は軽微である。
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(重要な後発事象)

　　該当事項なし。
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④ 【附属明細表】

【有価証券明細表】

【株式】

 

銘柄 株式数(株) 貸借対照表計上額(百万円)

(投資有価証券)   

その他有価証券   

山万㈱ 550,000 175

㈱熊谷組 1,000,000 375

京都御池地下街㈱ 286,000 94

　　津山街づくり㈱ 1,000 5

　　不動産信用保証㈱ 200 2

　　その他１銘柄 3,000 ―

計 1,840,200 651
 

 

【その他】

 

銘柄
投資口数等
（口）

貸借対照表計上額
（百万円）

(投資有価証券)   

　その他有価証券   

　　匿名組合出資（１銘柄） ― 1,870

計 ― 1,870
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【有形固定資産等明細表】

 
　　　（単位：百万円）

資産の種類
当期首
残高

当期
増加額

当期
減少額

当期償却額 当期末残高
減価償却　　

累計額

有形固定資産       

　建物 1,200 61 3 51 1,207 603

　構築物 27 1 ― 2 26 18

　工具、器具及び備品 4 1 0 2 4 14

　土地 1,801 6 ― ― 1,807 ―

　建設仮勘定 1 7 9 ― ― ―

計 3,037 77 12 55 3,046 636

無形固定資産       

　ソフトウエア 0 0 ― 0 0 ―

計 0 0 ― 0 0 ―
 

 

【引当金明細表】

 
　　　（単位：百万円）

科目 当期首残高 当期増加額 当期減少額 当期末残高

貸倒引当金 2,274 252 790 1,736

賞与引当金 9 8 9 8
 

 

EDINET提出書類

ニューリアルプロパティ株式会社(E04022)

有価証券報告書

82/88



(2) 【主な資産及び負債の内容】

　連結財務諸表を作成しているため、記載を省略している。

 

(3) 【その他】

該当事項なし。
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第６ 【提出会社の株式事務の概要】

 

事業年度 ４月１日から３月31日まで

定時株主総会 ６月中

基準日 ３月31日

剰余金の配当の基準日 ３月31日

１単元の株式数 1,000株

株式の名義書換え  

　　取扱場所
東京都千代田区丸の内一丁目４番１号
　三井住友信託銀行株式会社　証券代行部

　　株主名簿管理人
東京都千代田区丸の内一丁目４番１号
　三井住友信託銀行株式会社

　　取次所 三井住友信託銀行株式会社　全国各支店

　　名義書換手数料 無料

単元未満株式の買取り  

　　取扱場所
東京都千代田区丸の内一丁目４番１号
　三井住友信託銀行株式会社　証券代行部

　　株主名簿管理人
東京都千代田区丸の内一丁目４番１号
　三井住友信託銀行株式会社

　　取次所 三井住友信託銀行株式会社　全国各支店

　　買取手数料 無料

公告掲載方法
当社の公告は、電子公告とする。ただし、事故その他やむを得ない事由によって電子
公告による公告をすることができない場合は、官報に掲載する方法により行う。

株主に対する特典 なし
 

（注）当会社の株主は、その有する単元未満株式について、会社法第189条第２項各号に掲げる権利以外の権利を行使

することができない。
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第７ 【提出会社の参考情報】

 

１ 【提出会社の親会社等の情報】

当社は、法24条の７第１項に規定する親会社等はない。

 

２ 【その他の参考情報】

当事業年度の開始日から有価証券報告書提出日までの間に、次の書類を提出している。

 
(1) 有価証券報告書

及びその添付書類
 事業年度

(第11期)
自　平成25年４月１日

至　平成26年３月31日　
 平成26年６月27日

北陸財務局長に提出

       
(2) 臨時報告書  企業内容等の開示に関する内閣府令第19

条第２項第４号の規定（主要株主の異
動）に基づく臨時報告書

 平成26年７月９日

北陸財務局長に提出

       
(3) 臨時報告書  企業内容等の開示に関する内閣府令第19

条第２項第４号の規定（主要株主の異
動）に基づく臨時報告書

 平成26年10月24日

北陸財務局長に提出

      
(4) 半期報告書  第12期中 自　平成26年４月１日

至　平成26年９月30日
 平成26年12月22日

北陸財務局長に提出

      
(5) 臨時報告書  企業内容等の開示に関する内閣府令第19

条第２項第９号の４の規定（監査公認会
計士等の異動）に基づく臨時報告書

 平成27年２月24日

北陸財務局長に提出
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第二部 【提出会社の保証会社等の情報】

 

該当事項なし。
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独立監査人の監査報告書
 

 

　

平成27年６月26日

ニューリアルプロパティ株式会社

取　締　役　会　御中

監査法人元和
 

 

指定社員

業務執行社員
 公認会計士　　星　　山　　和　　彦　　㊞

 

 

指定社員

業務執行社員
 公認会計士　　加　　藤　　由　　久　　㊞

 

　

当監査法人は、金融商品取引法第193条の２第１項の規定に基づく監査証明を行うため、「経理の状況」に掲げられて

いるニューリアルプロパティ株式会社の平成26年４月１日から平成27年３月31日までの連結会計年度の連結財務諸表、

すなわち、連結貸借対照表、連結損益計算書、連結包括利益計算書、連結株主資本等変動計算書、連結キャッシュ・フ

ロー計算書、連結財務諸表作成のための基本となる重要な事項、その他の注記及び連結附属明細表について監査を行っ

た。

　

連結財務諸表に対する経営者の責任

経営者の責任は、我が国において一般に公正妥当と認められる企業会計の基準に準拠して連結財務諸表を作成し適正

に表示することにある。これには、不正又は誤謬による重要な虚偽表示のない連結財務諸表を作成し適正に表示するた

めに経営者が必要と判断した内部統制を整備及び運用することが含まれる。

　

監査人の責任

当監査法人の責任は、当監査法人が実施した監査に基づいて、独立の立場から連結財務諸表に対する意見を表明する

ことにある。当監査法人は、我が国において一般に公正妥当と認められる監査の基準に準拠して監査を行った。監査の

基準は、当監査法人に連結財務諸表に重要な虚偽表示がないかどうかについて合理的な保証を得るために、監査計画を

策定し、これに基づき監査を実施することを求めている。

監査においては、連結財務諸表の金額及び開示について監査証拠を入手するための手続が実施される。監査手続は、

当監査法人の判断により、不正又は誤謬による連結財務諸表の重要な虚偽表示のリスクの評価に基づいて選択及び適用

される。財務諸表監査の目的は、内部統制の有効性について意見表明するためのものではないが、当監査法人は、リス

ク評価の実施に際して、状況に応じた適切な監査手続を立案するために、連結財務諸表の作成と適正な表示に関連する

内部統制を検討する。また、監査には、経営者が採用した会計方針及びその適用方法並びに経営者によって行われた見

積りの評価も含め全体としての連結財務諸表の表示を検討することが含まれる。

当監査法人は、意見表明の基礎となる十分かつ適切な監査証拠を入手したと判断している。

　

監査意見

当監査法人は、上記の連結財務諸表が、我が国において一般に公正妥当と認められる企業会計の基準に準拠して、

ニューリアルプロパティ株式会社及び連結子会社の平成27年３月31日現在の財政状態並びに同日をもって終了する連結

会計年度の経営成績及びキャッシュ・フローの状況をすべての重要な点において適正に表示しているものと認める。

　

その他の事項

会社の平成26年３月31日をもって終了した前連結会計年度の連結財務諸表は、前任監査人によって監査されている。

前任監査人は、当該連結財務諸表に対して平成26年６月27日付けで無限定適正意見を表明している。

 

利害関係

会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。

　

以  上

 
 

※１　上記は監査報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は有価証券報告書提出会社が別

途保管している。

※２　XBRLデータは監査の対象には含まれていない。
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独立監査人の監査報告書
 

 

　

平成27年６月26日

ニューリアルプロパティ株式会社

取　締　役　会　御中

監査法人元和
 

 

指定社員

業務執行社員
 公認会計士　　星　　山　　和　　彦　　㊞

 

 

指定社員

業務執行社員
 公認会計士　　加　　藤　　由　　久　　㊞

 

　

当監査法人は、金融商品取引法第193条の２第１項の規定に基づく監査証明を行うため、「経理の状況」に掲げられて

いるニューリアルプロパティ株式会社の平成26年４月１日から平成27年３月31日までの第12期事業年度の財務諸表、す

なわち、貸借対照表、損益計算書、株主資本等変動計算書、重要な会計方針、その他の注記及び附属明細表について監

査を行った。

　

財務諸表に対する経営者の責任

経営者の責任は、我が国において一般に公正妥当と認められる企業会計の基準に準拠して財務諸表を作成し適正に表

示することにある。これには、不正又は誤謬による重要な虚偽表示のない財務諸表を作成し適正に表示するために経営

者が必要と判断した内部統制を整備及び運用することが含まれる。

　

監査人の責任

当監査法人の責任は、当監査法人が実施した監査に基づいて、独立の立場から財務諸表に対する意見を表明すること

にある。当監査法人は、我が国において一般に公正妥当と認められる監査の基準に準拠して監査を行った。監査の基準

は、当監査法人に財務諸表に重要な虚偽表示がないかどうかについて合理的な保証を得るために、監査計画を策定し、

これに基づき監査を実施することを求めている。

監査においては、財務諸表の金額及び開示について監査証拠を入手するための手続が実施される。監査手続は、当監

査法人の判断により、不正又は誤謬による財務諸表の重要な虚偽表示のリスクの評価に基づいて選択及び適用される。

財務諸表監査の目的は、内部統制の有効性について意見表明するためのものではないが、当監査法人は、リスク評価の

実施に際して、状況に応じた適切な監査手続を立案するために、財務諸表の作成と適正な表示に関連する内部統制を検

討する。また、監査には、経営者が採用した会計方針及びその適用方法並びに経営者によって行われた見積りの評価も

含め全体としての財務諸表の表示を検討することが含まれる。

当監査法人は、意見表明の基礎となる十分かつ適切な監査証拠を入手したと判断している。

　

監査意見

当監査法人は、上記の財務諸表が、我が国において一般に公正妥当と認められる企業会計の基準に準拠して、ニュー

リアルプロパティ株式会社の平成27年３月31日現在の財政状態及び同日をもって終了する事業年度の経営成績をすべて

の重要な点において適正に表示しているものと認める。

　

その他の事項

会社の平成26年３月31日をもって終了した前事業年度の財務諸表は、前任監査人によって監査されている。前任監査

人は、当該財務諸表に対して平成26年６月27日付けで無限定適正意見を表明している。

 

利害関係

会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。

　

以  上

 
 

※１　上記は監査報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は有価証券報告書提出会社が別

途保管している。

※２　XBRLデータは監査の対象には含まれていない。
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